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6.1.Béo c4o tai chinh hop nhét quy 1 ndm 2019 duoc 18p ngay 19/04/2019 bao gdm:
- Bang cén di ké toan

- Béo céo két qua kinh doanh

- Béo cdo luu chuyén tién té

- Thuyét minh béo céo tai chinh

6.2.N§i dung gidi trinh: chénh 1éch >10% LNST so v6i cing ki ndm ngodi

O B B L R e

Tinh hinh sin xuét kinh doanh hop nhat quy 4 nam 2018 ciia NDN c6 su bién dong loi nhuén
$0 v61 quy 4 ndm 2017 nhu sau:

. ) Chénh léch
STT Chi Tiéu Quy 1/2018 Quy 1/2019 ..
(tdng/giam %)
1 Loi nhuén trude thué 32.278.610.472 | 20.004.360.492 -38%
/) Loi nhuén sau thué 27.801.632.121 | 15.850.978.057 -42%

Loi nhudn Quy 1/2019 giam so véi Quy 1/2018 1a do:
- Doanh thu céc hoat déng kinh doanh tir cong ty me va céc cong ty con gidm so vdi cling ky.

7. Dia chi website dang tai toan b béo céo tai chinh; www.ndn.com.vn

Ching t6i cam két cac théng tin céng bd trén déy la ding su that va hoan toan chiu trach nhiém
trudc phap luat vé ndi dung théng tin cong bb.

NGUOI THUC HIEN

Noi nhin:
- Nhu trén
- Luu VT-NDN




BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 1/2019

Tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/03/2019

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG




CONG TY CO PHAN DAU TV PHAT TRIEN NHA DA NANG
BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TRI
Tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/03/2019

Hgi diong Quan tri trin trong @é trink bdo co nay cung voi cdic Bdo cdo tai chink cho nim tai chinh két thic ngay
31/03/2019

1.

Thong tin chung v& cong ty:

Thinh 13p: CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG (sau day goi tit I3 Cong ty) I Céng ty
C6 phén dwgc thanh lap theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Iin ddu sé 0400101323 ngay 31 thang 03 nam
2010 do S& ké hoach Déu tu thanh phd Da Niing cép. Céng ty C§ phin Dau tu Phat trién Nha Da Néng dugc thanh
lap do chuyén ddi tir Céng ty Pau tr Phét trién Nha Da Ning (Doanh nghidp nha nuéc) theo phuong én ¢b phén héa
ean cir vao Quyét dinh s6 9721/QD - UBND ngay 28/12/2009 ciia Uy ban nhan dén thanh phé Pa Nang. Vén dang ky
90.000.000.000 déng, trong duwong 9.000.000 ¢b phén.

C4 phiéu citla Céng ty dugc niém yét trén thi trudng chimg khoén thanh phé Ha Néi theo Quyét dinh sb 150/QD-
SGDHN ngay 05/04/2011 ctia 86 giao dich chimg khodn Ha Noi vé viée chp thudn niém yét ¢ phiéu Céng ty Cé

phén PAu trr Phét trién Nha Da Ning,

Bang ky thay dbi 14n 08 ngay 07 thang 08 nim 2018, Tang vén didu 18 1én 479.323.980.000 dbng.

bon vj phu thuje

1. Trung tam tu vén thiét ké xay dung - Chi nhanh Céng ty C6 phin Pau tu Phat trién Nha Da Ning dwge S& ké
hoach va Déu tu P Ning thanh 1gp theo Gidy chimg nhin dang k§ 1an dAu ngay 07/05/2010, ma sé dang ky
0400101323-021, thay dbi 1an thir 3 ngay 09/04/2019

Nganh nghé kinh doanh

- Tu vén gi4m sat cong trinh xay dung

- Tu van thiét ké cong trinh dan dung, cong nghiép, thiy loi.

- Ha thng k¥ thuat do thi

- T vén do dac ban dé

Van phong ddt tai: 38 Nguyén Chi Thanh - P.Thach Thang - Q.Hai Chéau - TP.Da Ning

Gidm déc: Nguyén V5 Tin

2. San giao dich bit dong san NDN - Chi nhénh Céng ty C4 phin Dau trr Phat trién Nha Da Nang duoc $6 ké hoach
va Dau tw Da Ning thanh 13p theo Gidy chimg nhan dang ky tn diu ngay 30/06/2011, ma s6 dang ky 0400101323-
024, thay ¢bi 1an thir 1 ngay 11/06/2013

Nganh nghé kinh doanh

- Tu vén, méi gidi, ddu gi4 bit dong san, ddu gia quyén st dung dat. Chi tiét: Kinh doanh giao dich bét dong san,
quéang c40, mdi giéi bt déng san, dinh gia bat dong san, quéan Iy bt dong sin.

Vin phong dat tai: 38 Nguyén Chi Thanh - P.Thach Thang - Q.Hai Chéu - Tp.Da Ning

Giam dbe: Nguyén Quang Trung

Cong ty con

1. Céng ty C6 phin Cong nghé nuéc va Moi trudng NDN dugc S¢ ké hoach DAu tu thinh lap theo Gily chiing nhéan
dang ky doanh nghi¢p sb 0401736767 céip 1in dAu vao ngdy 04 thang 02 nam 2016; thay ddi lin 2 vio ngay
20/08/2018

Vin phong cong ty tai: 38 Nguyén Chi Thanh - P.Thach Thang - Q.Hai Chéu - Tp.Da Niéng

Von diu I§: 100.000.000.000 déng twong dwong 10.000.000 cb phén.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Luong Thanh Vién

2. Cong ty Cb Phén Cdp Nude Da Niing Ngoc Hdi duge S& K& hoach PAu tw Tinh Kon Tum thanh 1ap theo Gidy
chimg nhén dang ky doanh nghigp s6 6101209288, cip 14n ddu vao ngay 08 thing 06 nim 2016

Viin phong cong ty tai: S0 nha 323, Buémg Nguyén Sinh Séc, Thi Trén, Plei Kin, Huyén Ngoc Hi, Tirth Kon Tum,
Viét Nam

Von diéu 18: 15.000.000.000 déng trong duang 1.500.000 cb phin.

Ngudi dai dién theo phap lugt: Ong Nguy@n Quang Trung

Hinh thie s¢ hiru von: C§ phin.

Hoat djng chinh eda Cong ty:
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- Kinh doanh bt ddng san, quyén sir dung dét thudc chir s& hitu, chu sir dung hoc di thué. Pay 13 hoat dong chinh
theo gidy phép cu thé nhw sau: Kinh doanh bét ddng san va phat trién cdc du an bét dong san, Trung tam thuong maj,
vén phong cho thug. _ _

- Hoat dong kién tric va tr vén k¥ thudt ¢6 lién quan, chi tiét: tr van thiét k& xay dung, tw vén gidm sat cdng trinh, tw
vén do dac ban db.

- Khach san, nha hing, quén #n, hing in udng, dich vu vui choi giai tri.

- Hoat dong dich vy 1am nghigp.

- Tur vén, mi gi6i, déu gia bt dong san, diu gid quyén sir dung dét, chi tiét: San giao dich bét dong san.

- Xdy dymg cdng trinh giao thong, xdy dung cong trinh dén dung, cong nghiép, xdy dung cong trinh thay loi, thay
dién, cAu cang, ha t?mg k¥ thudt dd thi, khu céng nghiép, xay dung cdng trinh dién tir 110ky tro xudng, X8y dung cong
trinh cdp thoat nirde d6 thi, céng trinh buu chinh vién théng, cdng trinh xing déu.

- Quéng cdo thuong mai, kinh doanh du lich ndi dia va quéec t,

- Tréng rimg va chim s6c cay rimg Iy g0, 16 chire san xudt theo md hinh trang trai,

- Kinh doanh dich vy vén tai, siia chita c4c loai phuong tién 6 dong co.

- Phu tr - kinh doanh - chuyén giao (BOT), déu tw - chuyén giao (BT), déu tu khai thac thily dién, san xudt kinh
doanh vt ligu xdy dung, khai théc ché bidn khodn san.

- X tién thuong mai, moéi gioi thuong mai, t§ chie su kién, hdi thao, nghién ciru thi truong.

- Tai ché phé lién, thu gom rac thai ddc hai va khéng doc hai, xtt Iy va tiéu hiy rac thii khong déc hai, xur I¥ va tigu
hiy réc thai dgc hai.

- Té chirc su kién, h$i thao, hoi nghi. Nghién citu thi ruomg, Té chire san xudt theo md hinh trang trai. Quan Iy du an,
Quan iy van hanh tva nha, chung cu, Xir Iy méi trurdmg.

Ma chitng khodn niém yét: .o NDN .0 -

Tru sé chinh: 38 Nguyén Chi Thanh - Phirmg Thach Thang - Quén Hai Chau - Thanh phd Da Ning

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky ctta Cong ty dugc trinh bay trong béo cdo tai chinh dinh kém.

Thanh vién Hi déng Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban TFong Giam dbe

Thanh vién Hoi df")ng Quén trj, Ban Kiém so4t va Ban Téng Giam dbc trong ky va dén ngdy 1dp bao cdo tai chinh nay
gdm co:

Héi dong Quan trj

Ho va tén Chire vy Ngiy bd nhiém
Ong Nguyén Quang Trung Cht tich 10/02/2015
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién 10/02/2015
Ong Bui Lé Duy Thanh vién 10/02/2015
Ba Mai Thi Thi Thanh vién 21/07/2016
Ong Cao Thai Hung Thanh vién 10/02/2015
Ban Kiém soat
Ba Dao Thj Phudce Trudng ban 10/02/2015
Ong Trén Viét Em Thanh vién 10/02/2015
Ba Nguyén Thi Kiéu Giang Thanh vién 20/05/2017
Ban Téng Gidm ddc va Ké tosn trudng
Ong Nguyén Quang Trung Téng Giam Déc ~ 27/04/2013
Ong Luwong Thanh Vién Phé Téng gidm dbc 27/04/2013
Ba 1.8 Thi Thay Van Ké toan truong 22/10/2018
Ngudi dai di¢n theo phap ludt: Ong Nguyén Quang Trung
VON GOP

- Can cir Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s 0400101323 do S& ké hoach va Bau i thank phd Ba Ning cip

ngay 31 thang 03 nam 2010 va thay ddi 14n I ngay 28/04/2011, vén didu 1& 90.000.000.000 déng twrong duong
9.000.000 ¢b phan.

- Gidy ching nhin dang kv doanh nghiép s6 0400101323 do S& ké hoach va Pau trr thanh phé Pa Nang cép thay déi
lan 8 ngay 07/08/2018, vén diéu 1é 479.323.980.000 dong twong duong 47.932 398 cé phén.

- Ménh gia 1 ¢4 phiéu: 10.000 déng,
- Vin gop thue té dén ngay 31/03/2019 14 479.323.980.000 déng,
- 86 ¢6 phiéu dang lwu hanh tai 31/03/2019: 44.432.398 Cé phiéu
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- $6 ¢b phiéu quy tai ngay 31/03/2019: 3.500.000 ¢4 phiéu

4. Cam két ciia Hi ddng Quan trj va Ban Tdng gism déc

Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam débc chiu trach nhiém lap cac bao cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop 1y
tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31 thang 03 nam 2019, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu
chuyén tién & ky ké todn két thuc ngay 31/03/2019. Trong viéc soan lap cac bao céo tai chinh nay, Hoi dong Quan tri
va Ban Téng Gidm dbc da xem xét va tudn thi cac vén dé sau day:

- Chon lua cdc chinh sdch ké toan thich hop va 4p dung mbt cach nhét quan;

- Thue hién céc xét dodn va ude tinh mét cach hop 1y va than trong;

- Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co s¢ hoat dong lién tuc, trir trudmg hop khong thé gia dinh ring Cong

ty sé tiép tuc hoat ddng lién tuc.

Hai dong Quan trj va Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao ring céc sb sach ké toan thich hop da duoc thiét
1p va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty véi d chinh xdc hop 1y tai moi thai diém va 1am co sg dé
soan ldp cac bao céo tai chinh pha ho‘p véi ché dd ké toan duoc neu 4] Thuyet minh cho cdc Bao céo tai chinh. Hai
dong Quan tri va Ban Tong Giém ddc chiju trach nhiém dam bao rang hé théng ké toan da dang ky v6i B Tai Chinh
da dugc tuan theo. Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Gidm doc cling chiu trach nhiém dbi véi viéc bao vé cdc tai san
clia Cong ty va thuc hién cac bién phap hop ly dé phong ngira va phat hién céc hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

5. Xdc nhdn

Theo ¥ kién ctia Hi ddng quan tri, chfmg t6i nhén thdy ring cdc Béo c4o tai chinh bao gém Bang cin ddi ké toan tai
ngay 31 thang 03 niam 2019, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao c40 luu chuyén tién 1€ va cac Thuyet minh
dinh kém duoc soan thao di thé hién quan diém trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/03/2019.

Bao cdo tai chmh clia Cong ty duoc 18p phu hop v6i chuén myc va hé théng ké toan Viét Nam.

Nguyén Quang Trung
Chu tich Hgi déng quan trj
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Dija chi: 38 Nguvén Chi Thanh, phudng Thaeh Thang. qudn Hai Cheau, thanh phd Da Néng

Bing edn déi ké todn hop nbr

Tai ngav 31 thang 03 ném 2019

BANG CAN POI KK TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 03 nam 2019

262 | 2. Taisan thué thu nhp hodn lai

DIT:IND
M sb TAI SAN Thuyeét 56 cubi ky Sé du nam
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAISAN NGAN HAN 1.790.516.021.420 |  1.470.387.464.861
110 | 1. Tién va cic khoan tuong dwong tién V.1 26.069.616.014 41.300.589.552
111 | 1. Tién 26.069.616.014 26.300.589.552
112 | 2. Céc khoan twong duong tién - 15.000.000.000
120 | [I. DAu tw tai chinh ngfin han V.2 1.103.442.880.573 926.099.552.716
121 | 1. Chung khodn kinh doanh V.2a 192.003 192.003
122 | 2. Du phong gidm gia chimg khoan kinh doanh V.2a (12.803) (36.403)
123 | 3. Dau tu ndm giir dén ngay ddo han V.2b 1.103.442.701.373 926.099.397.116
130 | 111, Cic khodn phai thu ngin han 194.391.499.239 05.352.447.916
131 | 1. Phai thu ngén han cua khach hang V3 15.955.820.058 16.201.699.230
132 | 2. Tratrude cho ngudi ban ngin han V.4 19.037.115.492 13.615.441.406
136 | 3. Phai thu ngin han khic V.5 159.398.563.689 65.535.307.280
140 | 1V. Hang tdn kho 455.664.704.123 401.684.234.670
141 | 1. Hang tdn kho V.6 455.664.704.123 401.684.234.670
142 | 2. Dy phong giam gia hang thn kho (*) - -
150 | V. Taisan ngin han khac 10.947.321.471 5.950.640.007
151 | 1. Chi phitra trudc ngn han V.7a 177.310.962 151.929.386
152 | 2. Thué gia i gia ting duoce khdu trir 3.750.451.779 3.769.528 477
153 | 3. Thué va céc khoan khic phai thu Nha nude V.14 7.019.558.730 2.029.182.144
200 | B. TAlSAN DAI HAN 241.853.281.514 230.756.599,102
210 | I. Cac khodn phai tha dai han - -
220 | II. Taisan cd dinh 46.229.627.807 46.642.287.465
221 | 1. Taisancd dinh hiru hinh V.8 45.666.641.588 46.061.626.947
222 - Nguyén gia 49.192.918.812 49.192.918.812
223 - Gid tri hao mon Iy ké (3.526.277.224) (3.131.291.865)
227 | 2. Taisan ¢ dinh vo hinh V9 562.986.219 580.660.518
228 - Nguvén gid 846.591.376 846.591.376
229 - Gid tri hao mon lity ké (283.605.157) {265.930.858)
230 | 1IL. Bét dfng san diu tu V.10 44.557.726.448 44.590.889.852
231 - Nguyén gid 45.154.667.720 45.154.667.720
232 - Gid tri hao mon Iy ké (596.941.272) {563.777.868)
240 |1V. Taisan dé& dang dai han 16.145.112.250 16.000.112.250
241 | 1. Chiphi SXKD d¢¢ dang daj han - -
242 | 2. Chi phi xay dung co bin do dang V.11 16.145.112.250 16.000.112.250
250 | V. DAn tur tai chinh dai han 76.173.852.330 72.173.852.330
253 | 1. Plutu gép vén vae don vi khac V.2¢ 16.173.852.330 12.173.852.330
254 | 2. Du phéng ddu tr 13i chinh dai han Ve - .
255 | 3. Dautundm gitr dén ngay déo han V.2b 60.000.000.000 60.000.000.000
260 | V1. Taisan dai han khac 58.746.962.679 51.349.457.205
261 | 1. Chi phi wa trude dai han V.7b 58.746.962.679 51.254.829.842

94.627.363

270 TONG CONG TAI SAN

2.032.369.302.934

1.701.144.063.963

Bau cdo nay diege doc kém vai Thuyet minh Bao cdo tai chink



CONG TY CP PAU TU' PHAT TRIEN NHA PA NANG

Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, phweng Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Dé Néng

Béng cdn doi ké todn hop rhdt (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2019

Ma sb NGUON VON T::::.t S6 cudi ky S6 diu nim
1 ! 3 4 5
300 | C. NOQ PHAITRA 1.444.431.363.105 |  1.129.055.298.527
310 | I. No ngin han 1.417.335.443.306 |  1.102.612.402.477
311 | 1. Phai tra ngudi ban ngdéin han V.12 35.617.639.397 53.503.426.081
312 | 2. Ngudimua tra tidn trude ngén han V.13 1.290.420.795.649 957.799.756.058
313 | 3. Thué va cic khoan phai ngp Nha nudc V.14 10.490.950.075 7.063.420.844
314 | 4. Phaitrd ngudi lao dong V.15 503.406.760 878.718.110
315 | 5. Chi phi phai tra ngén han V.16 518.283.326 13.558.821.909
318 | 6. Doanh thu chua thyc hién ngén han V.20a 6.467.449.159 14.726.283.992
319 | 7. Phai trd ngén han khéc V.17a 23.319.611.330 26.817.350.373
320 | 8. Vay vang thué tai chinh ngén han V.18 25.900.000.000 2.779.940.600
322 | 9. Quy khen thuéng, phtc lgi V.19 24.097.307.610 25.484.684.510
330 | 1. Ng daihan 27.095.919.799 26.442.896.050
336 | 1. Doanh thu chua thyc hién dai han V.20b 965.454.545 826.818.189
337 | 2. Phai tra dai han khéc V.17b 2.093.119.861 1.623.119.861
338 | 3. Vayvang thué tai chinh dai han V.18b 23.992.958.000 23.992.958.000
341 | 4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 44,387.393 .
400 | D. VON CHU SO HU'U 587.937.939.829 572.088.765.436
410 | I Vén chi sé hiru 587.937.939.829 572.088.765.436
411 | 1. Vén gép ciia chi s& hiru V.2l 479.323.980.000 479.323.980.000
411a - Cb phiéu phd thdéng co quyén biéu quyét 479.323.980.000 479.323.980.000
411b - C6 phiéu wu dai - .
412 | 2. Thing du vén cb phin V.21 5.609.600 5.609.600
413 | 3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu ’ .
414 | 4. Vénkhac cia chi s hitu - .
415 | 5. Cb phiéu quy (*) V.21 (39.015.220.100) (39.015.220.100)
418 | 6. Quy diu tr phét trién V.21 9.838.317.468 9.838.317.468
420 | 7. Quy khac thudc vén chi s& hitu = 2
421 | 8. Loinhuén sau thué chua phén phéi V.21 125.206.337.777 109.394.108.627
421a - LNST chura phan phéi liiy ké dén cudi ky trude 109.392.304.964 21.370.716.785
421b - LNST chura phan phéi ky nay 15.814.032.813 88.023.391.842
422 | 9. Ngudn vén diu tu xdy dung co ban = =
429 | 10. Loi ich ¢b dong khong kiém soat V.21 12.578.915.085 12.541.969.841
430 | II. Ngudn kinh phi va qu¥ khac . -
440 TONG CONG NGUON VON 2.032.369.302.934 | 1.701.144.063.963
ngay 19 thang 04 ndm 2019
Ngudi lap biéu K& toan trwéng Giam Péc
&
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HOANG YEN NINH LE THI THUY VAN

Bdo edo nay dugc doc kém vor Thuyét minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, phwong Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Da Ning

Két qua hoat ddng kinh doanh hop nhdt
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/03/2019

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/03/2019

Ngudi lp biéu Ké toan trudng
Sy — L 1
.

HOANG YEN NINH LE THI THUY VAN

Bdo cdo néy dwgc doc kém véi Th uyét minh Bdo cdo tai chinh

DVT: VND

hA, cHi TIRU Thuyét Quy 1
50 minh

Niam nay Nim trude

1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu V1.1 3.603.780.385 66.434.311.295
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuén vé& bén hang va cung cip dich vu 3.603.780.385 66.434.311.295
11 4. Gi4 vbn hang ban V1.2 2.176.373.636 41.661.624.203
20 5. Lginhudn gp vé ban hang va cung cép dich vu 1.427.406.749 24.772.687.092
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh VI3 22.157.401.586 13.593.574.340
22 | 7. Chiphi tai chinh V1.4 938.476.470 3.955.820.764
23 - Trong dé: Chi phi 1di vay 932.515.536 633.775.195
25 | 9. Chiphiban hang VL5 49.191.937 96.387.274
26 | 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép VL6 1.721.799.376 2.031.734.650
30 | 11. Loinhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 20.875.340.552 32.282.318.744
31 | 12. Thu nhdp khic (589.771.964) 6.644.798
32 | 13. Chiphikhédc VL7 281.208.096 10.353.070
40 | 14. Loinhuin khac (870.980.060) (3.708.272)
50 | 15, Tong loi nhuin ké todn truée thué 20.004.360.492 32.278.610.472
51 | 16. Chiphi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.14 4.014.367.680 4.456.989.828
52 | 17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 139.014.755 (28.412.549)
60 | 18. Lginhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p 15.850.978.057 27.850.033.193
61 19. Loi nhuén sau thué cta cong ty me 15.814.032.813 27.801.632.121
62 | 20. Loi nhuén sau thué cta cb dong khong kiém soat 36.945.244 48.401.072
70 | 21. Laico ban trén ¢b phiéu VI8 297 594
71 | 22. Laisuy giam trén ¢d phiéu V1.9 297 594
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thimh phd Pa Néng
Bdo cdo heu chuyén tién té

Cho ndim tai chinh két thiic ngdy 31/03/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp truc tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/03/2019

05 |5. Tién thué thu nhap doanh nghiép da np

06 |6. Tién thu khac tir hoat dgng kinh doanh

07 |7. Tién chi khé4c cho hoat dong kinh doanh

20 |Lwu chuyén tién thudn tie hogt dgng kinh doanh

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 |1. Tién chi dé mua sém TSCD, XD TSCD va céc tai san -
dai han khac
22 [2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng banTSCD va céc tai san -
dai han khéc

23 |3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla cac don vi khéc
24 |4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng cua don vi khéc 90,190.120.401
25 |5. Tién chi diu tur gép vén vao don vi khéc (4.000.000.000)
26 |6. Tidn thu hdi dau tu gop vbn vao don vi khac -

27 |7. Tién thu ldi cho vay, ¢b tire va 1gi nhufin duge chia 1.977.540.136

(9.100.931.514)
20.519.331.778
(121.105.336.168)
139.813.083.267

(266.500.000.000)

30 |Luwu chuyén tién thuin tie hoat dpng diu tw (178.332.339.463)
I1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH
31 |1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén g6p ctia chi sé hiru -
32 |2. Tidn tra lai vén gop cho cac chi s hiru, mua fai ¢ phiéu (149.123)
caa doanh nghiép da phat hanh
33 [3. Tin thu tir di vay 90.000.000.000

34 |4. Tién tra no gbe vay
35 [5. Tidn trd gbc ng thué tai chinh
36 |6. Cd tic, lgi nhudn da tra cho chi s& hitu

(66.711.568.219)

DVT: VND

Mi s Thuyét - .

" Chi tigu vl Ky nay Ky truée

1 2 3 4 5

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

01 |1. Tién thu tir ban hing, cung cép dich vu va doanh thu khéc 388.938.852.443 1.775.645.735.439
02 |2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa, dich vu (136.503.998.400) (955.008.763.712)
03 3. Tién chi tra cho ngudi lao déng (2.320.428.500) (8.618.652.415)
04 |4. Tién lai vay da trd (614.406.372) (1.710.694.879)

(18.455.186.151)
331.291.182.118
(340.018.014.204)
783.125.606.196

(1.088.880.000.000),
318.649.594.060
(15.164.902.515)
5.968.442.199
78.357.514.448
(701.069.351.808)

(17.756.434.760)

33.513.392.373
(43.610.188.804)

(47.422.626.800)

Ngudi lap biéu K¢ toan trudémg CONG TY
CO PHAN
( PAUTU
3 4 / P S | (M/T PHATTRIEN NHA
( \ DA NANG /
._/-'_-‘—___ﬂ_“__i
HOANG YEN NINH LE THI THUY VAN

Bdo cdo nay dige doc kém voi Thuyét minh bdo edo tai chinh

40 |Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 23.288.282.658 (75.275.857.991)
50 |Luu chuyén tidn thudn trong ky (50=20+30+40) (15.230.973.538) 6.780.396.397

60 |Tién va twong dwong tién diu ky 41.300,589.552 34.520.193.155

61 |Anh huong ctia thay dbi ty gia hdi doai quy déi ngoai t&

70 |Tidn va twong duong tién cudi ki (70=50+60+61) 26.069.616.014 41.300.589.552

NGUYEN QUANG TRUNG
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phucmg Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phd Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT
Tai ngay 31 thang 03 nim 2019

Thuyét'minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi va phdi duge doc kém vdi Bdo cdo tai chinh
hop nhat cia céng ty me 14 Cong ty Cé phén Péu tu Phat trién Nha Da Néng va 03 Cong ty con 1a
Cong ty C6 phn Béu tu Tia Sang Méi va Cong ty C4 phén Cong nghé Nude va Mo truomg NDN
va Cong ty CO phin Cép nuoc Pa Ning Ngoc Hoi (sau day goi tit la “Tap doan™) tai ngay 31
thang 03 nim 2019

I PAC DIEM HOAT PONG
1. Hinh thire s¢ hitu vén

Cong ty C6 phén Déu tu Phat trién Nha Pa Ning (sau day goi tit 1a “Céng ty”) la cong ty ¢ phén
duge chuyén dbi cé phén héa theo Quyét dinh s6 9721/QD-UBND ngay 28/12/2009 ciia UBND
thanh phd Da Ning tir Cong ty PAu tr Phat tridn Nha Pa Néng. Céng ty hoat dong san xuét kinh
doanh theo Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép sb 0400101323 ngay 31/03/2010 do S& Ké
hoach va Déu tur thanh phé Da Néng cép, hoat dong theo Luat doanh nghiép, Piéu ¢ Cong ty va
cac quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan. Tir ngiy thanh 14p dén nay, Céng ty da 8 I4n diéu chinh Gidy
chimg nhdn déing ky doanh nghiép va 14n diéu chinh gin nhét vao ngay 07/08/2018,

C6 phiéu cila Céng ty da duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha N6i theo Quyét dinh sé
150/QBD-SGDHN ngay 05/04/2011.

Ma chimg khodn niém yét [a NDN.
2. Linh vyc kinh doanh

Tap d‘oap kinh doanh trong nhiéu linh vue khic nhau nhu: xay lap, thuong mat - dich vu, kinh
doanh bat dong san, ...

3. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh cba Téap dodn la:

» Kinh doanh bt dong san. Déau tu phat trién cdc du én bét dbng san, trung tdm thuong mai, van
phong cho thug,

o Tu vin thiét ké xay dung, tr vén gidm sat ¢6ng trinh, tur van do dac ban do;
* San giao dich bt dong san;

¢ Xay dyng cong trinh dén dung, cong nghiép;

» Xay dung cong trinh giao théng;

* Xay dung cong trinh thiy loi, thiy dién, Cf;\ll'l cing, ha tang k¥ thuat dé thi, khu cong nghiép.
Xéy dyng cdng trinh dién tir 110KV tro xudng. Xay dyng cdng trinh cap thodt nudc ddi thi,
cong trinh buu chinh vien théng, cong trinh xang dau,...

4. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuong

Chu ky san xuét kinh doanh déi véi hoat dong diu tv phét trién cdc dyr 4n bét dong san cia Tip
doan thutng kéo dai trén 12 thang.

Céc hoat déng khac chu ky kinh doanh thudng kéo dai duéi 12 thang,

Ban rhuyé'l mink ndy ld mgt ba phdn hop thanh va phai duge doc ciing vor
Bio cdo ti chith hep nhdt cho néim 16 chink kéi thic ngay 3140372019 12

VA7,
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA BA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, gudn Hai Chan, thanh phé Dé Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 3170372019
Bin thuye"t minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép thea)

5. Dic dibm hoat djng ciia Tip doan trong nim cbé anh huémg dén Bao cdo tai chinh hop nhit

Dién bién thi truong chimg khoan trong nam c6 nhitng chuyén bién tich cuc cing véi vigc tap
trung nghién ciru ddu tu vao céc ¢b phiéu ¢ kha nang sinh lgi cao lam cho Igi nhudn tir hoat déng

mua bén chimg khoén tang manh.,

Ngoai sy kign trén, khong c6 sur kién nao khic vé moi truomg phdp 1y, dién bién thi truong, dac
diém hoat déng kinh doanh, quan ly, tai chinh, cic sy kién sap nhép, chia, téch, thay doi qui mé...

¢6 anh huéng dén Bao céo tai chinh cia Tép doan trong nam.

6.  Chu tric Tap doan

Tap doan bao gbm Cong ty me va 03 cdng ty con chiu sy kiém sodt ciia Cong ty me.

ba. Céng ty con
Tap doan ¢6 03 Cong ty con

$6 lwong Cong ty con duge hop nhét: 03 Céng ty

Ty [ lgiich T I¢ bifu quyét

Nganh nghé kinh Tyl Trwe Gidln  Trye Gisn
STT Tén Céng ty Dia chi doanh chinh sihin _ tifp  tiép  tiép  tidp
1. Céngty CPDAu 31 NGi Thanh, phuémg Xy lip va dich vy 82,8% - B828% - 92,0%
wr Tia Sang M&i  Hoa Thulin Déng, quin
Hai Chau, thanh phé Ba
Néng X
2. Cbéngty CP Céng 38 Nguyén Chi Thanh, Khai thée, xir Iy v 90,0%  90,0% - 90,0% -
ngh¢ Nudc va phirémg Thach Thang, cung ¢Ap nudc, ...
Mdi tredng NDN  quan Hai Chéu, thanh phé
~ DaNing
3. CongtyCPCép 323 dudmg Nguyén Sinh  Khai thde, xiir Iy vi 90,1% 10,0% 80,1% 10,0% 89,0%
nwoe DANdng  Sic, thi tréin Plei Kén, cung clp nude, x4y
Ngoc Hbi huyén Ngoc Hbi, tinh Kon ldp cac cbng trinh ha
Tum thng nuzde, ...

6b.  Nhitng sy kién anh hiréng quan trong dén hogt dpng kinh doanh ciia Tip doan trong nim

Khong ¢6 su kién nao ¢ anh hudng dén hoat dong kinh doanh clia Tép doan trong nam.

7. Tuyén b v& kh niing so sinh thdng tin trén Bao c4o tai chinh hop nhét

S8 ligu trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 03

nam 2019 so sénh dugc véi s6 Jiéu twong ung cling ky nam trude.

8. Nhiin vién

Tai ngly két thic ky ké todn Tap doan ¢6 73 nhén vién dang lam viée (sé diu ndm 1 74 nhin

vién).

Ben thuyét mink niy i mot b6 phdn hop thanh va phai dwge doc cing veéi
Bdo cdo tai chind hop nhét che ndam 13f chinh kér thic ngay 311032019

s
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38 Nguyén Chi Thanh, phucng Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé ba Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinht hop nhit (tiép theo)

IL

L.

IIL

Iv.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nam téi chinh cita Tdp doan bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 thang 12 hang
nam.

Bao céo tai chinh nay 12 Bao cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thue ngay 31 thang 03
nidm 2019

Dom vj tién té sir dung trong ké toan

Don vj tién 1 sir dung trong ké toan la E)E"mg Vigt Nam (VND) do viéc thu, chi chil yéu duge thuc
hién bing don vj tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuén mye va ché 45 ké todn 4p dyng

Ngay 22 thang 12 nim 2014, B8 Tai chinh da ban hanh Théng tu s& 200/2014/TT-BTC hudng dén
Ché do ké toan doanh nghiép thay thé Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 théng 3 nam 2006
cla B trudng B¢ Tai chinh va Théng tu sé 244/209/TT-BTC ngay 31 thdng 12 nam 2009 cia B
Tai chinh ciing nhu Théng tr sé 202/2014/TT-BTC thay thé cho phin XIII - Thong tur sd
161/2007/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2007 cia B¢ Tai chinh hudng dén 14p va trinh bay Bao
cdo tai chinh hop nhét theo Chudn muyc ké todn Viét Nam sé 25 “Béo c4o tai chinh hop nhéat va ké
todn cac khoan dau tv vao cong ty con”. Cac Thong tu nay c6 hiéu luc ap dung cho ném tai chinh
bt déu vao hogc sau ngay 01 thang 01 ndm 2015. Tép doan ap dung cic chudn myc ké todn, cac
‘Théng tu nay va cac thong tw khic huéng dan thyc hién chuan muc ké todn cla B3 Tai chinh trong
vigc 1dp va trinh bay Béo cdo (ai chinh hop nhét cho cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 03
nam 2019,

Theo dé, bang cin d6i ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 03 nam 2019, béo cho két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét, béo céo I chuyén tién t& hop nhét va cac thuyét minh béo cio tai chinh hop
nhét cho nam tai chinh két thic cing ngy dugc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cao
nay khédng danh cho cac dbi tugng khéng dugc cung edp cac théng tin vé cac thi tyc va nguyén tic
va thong 18 ké toan tai Viét Nam va hon nita khong duge chil dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, k'ét
qud hoat dgng kinh doanh va luu chuyén tién 8 theo cdc nguyén the va thong 16 ké todn dugc chap
nhén réng rii & cdc nude va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Tuyén b vé vigc tudn thi chudn mywe ké todn vi ché d$ ké toan

Ban Téng Gidm dbc dam bao d3 tudn tho yéu céu cla cdc chuan muc ké toan, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam
2014, Thong tu sb 202/2014/FT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cling nhu cdc théng tu khac
hudng din thye hién chuén myc ke todn ctia B9 Taj chinh trong viéc 1dp Béo céo tai chinh hgp
nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31/03/2019.

Hinh thire ké todn 4p dyng: Chimg tir ghi sd.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s Iéip Béo cdo tai chinh hep nhit

Bdn thuyét minh ndy ld mor bg phdn hop thank va phai dieoc doc ciing vér
Béo cho t3i chinl hop nhdt cho ndm i chinh két thic ngay 3140312019 14
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38 Nguyén Chi Thanh, phieong Thach Thang, quan Hai Chdu, thanh phé Da Ning
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2a.

2b.

Bao cdo tai chinh hop nhét dugc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac
ludng tién).

Co sé hop nhit
Hop nhit voi Cong ty con

Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2019 bao gbm Béo céo tai chinh
tong hop cho ndm tai chinh két thuc cling ngay cla cong ty me 1a Cong ty CS phin PAu tu Phat
trién Nha ba Néing va Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ciing ngay clia cng ty con la
Cong ty C4 phin Dau tu Tia Sang M6i, Céng ty Cé phén Cong nghé Nude va Méi truong NDN va
Cong ty C6 phan Cép nuéc Da Ning Ngoc Hai. Cang ty con 12 don vi chju sw kiém sodt clia Cong
ty me. Su kiém sodt tdn tai khi Céng ty me c6 kha ning truc tiép hay gian tiép chi phéi cac chinh
sach tai chinh va hoat dong ctia cong ty con dé thu dugc céc loi ich kinh té tir cac hoat dong nay.
Khi xdc dinh quyén kiém soét c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang phat sinh tir cac quyén chon
mua hofc cic cong cu ng va cong cu von c6 thé chuyén déi thanh cé phiéu phd théng tai ngay két
thuic nam tai chinh

Két qué hoat dong kinh doanh ctia céc cong ty con dugc mua lai hogc ban di trong ky duoc trinh
bay trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay
31/03/2019 tir ngay mua hogic cho dén ngay ban khoan dau tu & cdng ty con do.

Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2019 cia cong ty me va cong ty con sir
dung dé hop nhit duoc 1ap cho cung mét ky ké toan va 4p dung céc chinh sach ké toan thdng nhét
cho cac giao dich va su kién clng loai trong nhiing hoan canh twong tu. Trong truong hop chinh
sach ké toan clia cdng ty con khac véi chinh sach ké todn &p dung théng nhit trong Cong ty thi Béo
cdo tai chinh ctia cng ty con s& c6 nhimg diéu chinh thich hop trudc khi sir dung cho viéc 14p Bdo
céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/03/2019

S6 du céc tai khoan trén Bang cén dbi ké toan gitra cc cong ty trong cung Cong ty, cac giao dich
ndi bd, cac khoin 1di ndi by chua thyc hién phat sinh tir céc giao dich nay phai duoc loai trir hoan
toan. Céc khoan 18 chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ndi b cling duge loai bo trir khi chi
phi tao nén khodn 16 d6 khéong thé thu hdi duge

Lei ich cta c6 dong khong kiém soat thé hién phin 1ai hogc I8 trong két qua kinh doanh va tai san
thuin cia cong ty con khéng duge ndm giir boi Cong ty va dugc trinh bay & khoan muc riéng trén
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2019 va
trén Bang cén ddi ké toan hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/03/2019 (thude phan vén
ch sor hitu). Loi fch ctia ¢b dong khong kiém soét bao gdm gia tri cic lgi ich clia ¢é déng khong
kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban ddu va phan loi ich ciia ¢ dong khang kiém soat trong
bién déng ctia von chii s¢ hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 18 phat sinh tai cong ty
con dugc phan bd twong Gng véi phan s hitu cia cd déng khong kiém soat, ké ca trudng hop s6 16
d6 16n hon phén s& hitu ctia ¢& dong khong kiém soét trong tai san thudn cua cong ty con.

Hop nhit voi Cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh huong dang ké nhung khong c6 quyén kiém
sodt di voi céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhan dau tu
nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay. Céc khoan d4u tu vao Cong ty lién két duoc hach toan
theo phuong phap vén chu s¢ hitu va dugc ghi nhin ban déu theo gia goc.

Ban thuyét minh nay la mot b phdn hgp thanh va phdi duge doc cing véi
Béo cdo tai chink hop nhdt cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/03/2019 15
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38 Nguyén Chi Thanh, phiecng Thach Thang, quén Hai Chdu, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Ban thuyét minh Bdo cdo tai ching hop nhit (tiép theo)

Loi nhuén ctia Tép doan duge chia sau khj dau tu vao Céng ty lién dogmh, lién ké‘t € duge ghi nhén
vio Bio cdo két qua kinh doanh hgp nhét, cac khoan thay doi Iy ké sau khi du tu vao Cong ty
lién doanh, lién két dugc didu chinh giam vao gid irj ghi s6 clia khoan diu tu.

Cac khoan 1ai hogc I8 chua thuc hign tir céc giao dich noi b giffa Céng ty v6i cic bén lién doanh,
lién k&t s& duge loai trir (6i mue twong tmg v6i phan 1gi ich ciia Cang ty trong céc bén lién doanh,
lién két. Cac chinh séch ké todn ciia cdc bén lién doanh, lién két dugce thay déi khi can thiét dé dam
bao sy nhét quan véi chinh sich ké todn ma T4p doan ap dung,

3. Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tidn g ngdn hang khéng ky han, tién dang chuyén,

Cac khoan twong duong tién 1a cac khoan diy tw ngéin han ¢é thoi han thu hdi khong qué 3 théang
ké tir ngay dau tu, ¢4 kha ning chuyén doi de dang thanh mét luong tién xac dinh va& khéng cé rii
ro trong vi¢e chuyén déi thanh tién tai thod diém bio cdo,

4. Céc khodn diu tw tai chinh
Chikng khodn kinh doanh

Khoan ddu tu duge phan loai 13 chimg khoén kinh doanh khi ndm gitt vi muyc dich mua ban dé
kiém 184,

Ching khodn kinh doanh duge ghi s6 ké toan theo gia gbe. Gia gbe cna chimg khoan kinh doanh
duge xdc dinh theo gid tri hop 1y cta cac khoan thanh todn tai thai diém giao dich phét sinh cong
cac chi phi lién quan dén giao dich mua ching kho#n kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cic khoan chimg khodn kinh doanh 13 thei diém Tép doan ¢6 quyén s hity, cu
thé nhu sau;

*  DAi véi chimg khoan niem yét: dugce ghi nhdn tai thoi diém khop iénh (T-+0),

o Déivéi chimg khodn chua niém yét: dugc ghi nhn tai théi diém chinh thic c6 quyén s& hitu
theo qui dinh cua phap lust,

Tién 13, ¢ tic va loi nhudn cta cac ky trude khi chiing khon kinh doanh duge mua duge hach
toan gidm gia tr cia chinh ching khodn kinh doanh dé. Tién 1i, ¢ tire va loi nhun cia cc ky
sau khi chimg khoan kinh doanh dugc mua duge ghi nhan doanh thu, C§ tuc dugc nhén bang cb
phiéu chi duge theo dai sé lugng c6 phiéu tang thém, khong ghi nhén gié trj ¢ phiéu nhén duge,

C4 phiéu hoan ddi duge xdc dinh theo gid tr] hop 1y tai ngay trao d8i. Gid tri hop ly cua ¢b phidu
dugce xac dinh nhu sau:

*  D3ivéi b phidu cita cong ty niém yét, gid tri hop 1y ctia ¢6 phidu Ia gia dong cira niém yét trén
thi trudng ching khoén tai ngay trao déi. Truomg hop tai ngay trao dbi thi trudng chimg khoan
khong giao dich thi gi tri hop Iy ciia & phidu 1a gia dong cira phién giao dich trude lién ké véi
ngdy trao ddi.

* DI v6i b phiu chua niem yét duge giao dich trén sin UPCOM, gia trj hop 1y ciia cb phiéu 1
gié giao dich dong cira trén sin UPCOM tai ngdy trao d&i. Truong hgp ngdy trao d6i san
UPCOM khéng giao dich thi gi4 tri hop 1y ctia c6 phidu I gia déng cira phién giao dich trude
lién ké véi ngdy trao doi.

Bdn rkuye"t minh nay ki mét b6 phan hop thianh vé phdi duege doc ciing voi
Béo cdo i chinh hap nhdt cho nam 137 chink k&t thie ngay 31:03/201% 16
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38 Nguyén Chi Thanh, phieong Thach Thang, qudn Hai Chdn. thanh phd Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit ftiép theo)

o Déi vii cb phiéu chura niém yét khac, gi& tri hop 1y cua c6 phiéu 1a gid do cac bén thoa thudn
theo hop déng hodc gid tri s sach tai thori diém trao d6i,

Du phéng giam gid chimg khoan kinh doanh dugce 13p cho ting loai ching khoén duge mua ban
trén thi frudng va c6 gia trj hop 1y thip hon gia gbe. Gid tri hop 1Y cla chimg khodn kinh doanh
niém yet trén thi trudmg chimg khodn hofc duwgce giao dich trén san UPCOM 13 gid dong cira tai ngay
k&t thuc ndm tai chinh. Truomg hop tai ngay két thic nam ti chinh thi trudng chimg khodn hay san
UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop 1y cia chimg khodn la gia déng cira phién giao dich truge
lién ké voi ngay két thiic nam t3j chinh.

Tang, gidm s6 du phéng gidm gid chimg khoan kinh doanh cin phai trich Iap tai ngay két thue nam
tai chinh durge ghi nhén vao chi phi tii chinh,

Cdce khoin diu tu niim gifr dén ngday ddo han

Khodn ddu tw dwoc phan loai Ia ném gitr dén ngay ddo han khi Tép doan c6 ¥ dinh v kha nang gity
dén ngay ddo han. Cic khoan ddu tu ndm gilt dén ngay dao han bao gdm: cac khoan tién gui ngan
hing ¢ ky han (bao gdm ca cde loai tin phidy, ky phidu), trai phiéu, c8 phiéu vu dai bén phét hanh
bt bude phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cic khoan cho vay nim gitr
dén ngay ddo han v&i muyc dich thu 14 hang k¥ va cic khodn ddu tu ndm giir dén ngdy dao han
khac.

Céc khoan d&u tu ndm gitr dén ngay déo han dugc ghi nhan ban déu theo gia gbc bao gdm gid mua
va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan diu tr. Sau khi nhén ban ddu, cic khoan diuy
tu nay duge ghi nhan theo gid tri c6 thé thu hdi. Thu nhép l& tir cic khoan du tu ndm gitr dén
ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhdn trén Bao cdo két qua hogt déng kinh doanh trén co s6
du thu. Lai duge hudng trude khi Tap doan nim gilr duge ghi giam frir vao gid gbce tai thoi didm
mua,

Khi ¢6 cic béngocht’rr!g chéc chén cho thdy mot phan hodc toan bo khoan ddu tu ¢6 thé khéng thu

hoi duoc va sb tén that duge xac dinh mét cdch dang tin cdy thi tn thét duoe ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ndm va giam trir tryc tiep gia trj ddv fu.

Céc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugce xac dinh theo gia gde trir cdc khoan dir phong phai thu kh doi. Dy phong
phai thu khé dii cua cac khoan cho vay dugc 18p can cr vao dy kién mirc t3n thit c6 thé Xdy ra,

Cdc khodn déu t vio cong ty lién doanh, lién ké

Céng ty lién két 13 doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng déng k& nhung khéng ¢6 quyén kiém
so4t ddi v6i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
véo viée dua ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng ciia doanh nghidp nhan diu wr
nhung khéng kiém sodt cac chinh sach nay.

Céc khoan du tw vao cong ty lién két duge ghi nhin ban dau theo gid g, bao gbm gia mua hoic
khoan gop vén cdng cdc chi phf lién quan truc tiép dén viée du tu. Truomg hop dau tu bang tai san
phi tién 16, gia phi khoan dau tu duge ghi nhan theo gid trj hop 1y cia tai san phi tién @ tai thoi
diém phét sinh.

Cb tire va loi nhudn clia cdc ky trude khi khoan déu tu duge mua duge hach todn giam gid trj cia
chinh khoan ddu tu dé. C4 tie va loi nhudn cla cic ky sau khi khoan diu tu duge mua duge ghi
nhén doanh thu. C6 tirc duge nhan bing cb phidu chi duoc theo di sé luong c6 phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gid trj ¢d phiéu nhan duge.

Ben thuyér minh nay la mg bg phdn hop thénk vo phai diwpe dpc ciing vii
Bdo cdo 1i chinh hap nhdt cho ném 1ai chinh két thic ngay 31/03/2019 17
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38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhét (tidp theo)

Céc khoin ddu tw vio cong cy von cita don vi khic

bau tr vao céng cu vén clia don vi khic bao gdm céc khoan diu tu cong cu vén nhung Tép doan
khéng ¢ quyén ki€m soat, dong kiém sodt hogic ¢6 dnh hudng dang ké dbi véi bén duge dAu tu.

Céc khoan dau tu vao cdng cu von cia don vi khic duge ghi nhan ban diu theo gid gbe, bao gbm
gia mua hodc khoan gép vén cong cdc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C tic va
1oi nhuén ctia cac ky trudc khi khoan déu tu duoc mua duge hach toin giam gid tri cla chinh
khoan ddu tu d6. C4 tic va lgi nhugn cia cac ky sau khi khoan diu tu duge mua duoc ghi nhan
doanh thu. C6 tirc duge nhén bing cb phiéu chi droc theo i s6 lurong cé phidu tang thém, khéng
ghi nhan gi4 tri ¢b phiéu nhén dugec.

Du phéng tén thit cho céc khoan déu tu vao céng cu vén cla don vi khac duge trich 14p nhu sau:

*  D6i vi khoan diu tr vao ¢é phiéu niém yét hogc gia tri hop 1y khoan diu tu duoc xdc dinh tin
cly, viéc ldp du phong dua trén gié trf thi trudng clia ¢ phiéu.

«  Déi véi khoan diu ur khédng xéc dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi didm béo cdo, vige 18p du
phong duge thue hién can cir vao khoén 18 cila bén duge ddu tu véi mire trich lap biang chénh
léch gitra vén g6p thue té cia cée bén tai don vi khac va von chit sé hitu thye ¢6 nhan véi ty 18
g6p von ctia Tap doan so voi tdng sé vén gop thuc té cia cic bén tai don vi khic.

Tang, giam s6 dy phong tn thét dAu tw vao cong cu vén cda don vi khac cin phai trich 14p tai ngay
ket thie ndm tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tii chinh.

5. Cac khoan phai thu

Cac khodn ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sé trir di céc khodn dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phén loai cic khoan phai thu 14 phai thu khéch hang va phai thu khéc duge thue hién theo
nguyén tac sau:

+ Phii thu cua khdch hang phin dnh cac khodn phat thu mang tinh cht thuong mai phét sinh tor
giao djch ¢6 tinh chit mua — ban giita Tap doan va ngudi mua 14 don vi de 1ap vai Tap doan,

bao gbm ¢4 cdc khoan phai thu vé tién ban hang xuat khiu uy thic cho don vi khic.

* Phai thu khac phan dnh céc khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc 14p cho timg khoan ng phai thu khé doi ¢an cir vao tudi no qua
han cua cdc khoan ng hodic du kién mtrc tén thét cé thé X4y ra, cu thé nhu sau:

»  Déi v6i ng phai thu qud han thanh toan:

- 30% gid trj dbi voi khoan no phéi thu qué han tir trén 6 théng dén duéi 1 nam,

50% gia tri 461 vdi khoan ng phéi thu qud han tir | nam dén dudi 2 nain.
- 70% gié tri d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nim.

- 100% gia tri d8i v6i khoan ng phai thu qud han tir 3 nam trd 1én.

Ban thuyét minh niy id mét be phdn hop thanh v phdi doc doc cing voi
Bdo cdo tai chinh hygp nhdt cho ném téi chinh két thic ngay 31/03/2079 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phwong Thach Thang, qudn Hai Chén, tharh phé Di Ning
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét mink Bio cdo tii chinh hop nhit (tiép theo)

. Déi voi ng. phai thu chua qué han thanh toan nhung khé ¢o kha ning thu héi: can ctr vao du
kién mic ton that dé 1ap dy phong.

6. Hang tdn kho
Hang tén kho dugce ghi nhan theo gia the"ip hon giiia gia géc va gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc.
Gia gbc hang tén kho dugce xdc dinh nhu sau:

»  Nguyén vit lidu, hing héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé c6 dugc hang tn kho o dia diém va trang théi hién tai.

+  Thanh phém: bao gdm chi phi nguyén vt lidu, nhan céng truc tiép va chi phi san xuat chung
cd lién quan tiép duge phan bd dua trén mirc d9 hoat dong binh thuong/chi phi quyén sir dung
dat, cac chi phi truc tiép va cac chi phi chung cé lién quan phét sinh trong qu4 trinh déu tu xay
dung bt ddng san.

*  Chi phf sin xuét kinh doanh dé dang: bao gém chi phi nguyén vit ligu chinh, nhin c6ng truc
tiép, chi phi mdy thi cong va chi phi chung,

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoe 12 gid ban wse tinh cia hang t6n kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh ¢é hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tidu thy
chung.

Gia tri hang tdn kho duge tinh theo phuong phép gia dich danh va duoc hach toan theo phuong
phap ké khai thuomg xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho duge 1dp cho timg mat hing ton kho 6 gid gée 16n hon gia trj
thuén c6 thé thuc hign dugce. Pbi vai dich vu cung cdp dé dang, viée 1ap dy phong giam gid duge

tinh theo ting loai dich vy cé mirc gia riéng biét. Tang, giam sb du dy phong gidm gid hang tén
kho cén phai trich 1ap tai ngay két thic nam i chinh duoc ghi nhén vao gid vén hang béan.

7. Chi phi tra truge

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi tra trude ngin han hogc chi phi tra truée dai han trén bang
cn doi ke toan giira nién d6 va dugc phan bé trong khoang thai gian tra trude hoje thoi gian céc
loi ich kinh & tuong (mg dugc tao ra tir cac chi phi nay,

Chi phi tra trude bao gdm cac chi phi thuc té da phét sinh nhumg c6 lién quan dél:l két qua hoat
ddng san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky k& toan, Chi phi tra truge cua Cong ty bao gdm cac chi phi
sau;

Cong en, dung cu

Cac cong cy, dung ¢y da dua vao sir dung dugce phén bd vao chi phi theo phuwrong phap dudmg thang
v6i thoi gian phan bo khong qué 24 thang,

Chi phi moi gidi bét dpng sin
Chi phi méi gi6i bét dong san khi phat sinh s& hach toan véo chi phi hoat dong bit dong san duoge
xdc dinh tiéu thy trong nfim.

8. Taisan thué hoat djng

Thué tai sén duge phén loai |4 thué hoat dong néu phin 16n rai ro va loi fch gén lién véi quyén s@
hitu tai san thudc vé ngui cho thué.

Bén thuyét minh ndy i mgt bg phan hgp thanh va phai diege doc ciing véi
Béo cdo i chinht hop nhdt che ném tai chinh két thie ngay 31/03/2019 1¢
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38 Nguyén Chi Thanh, phwong Thach Thang, quin Hai Chau, thanh phé Di Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit (1iép theo)

10.

Chi phi thué hoat dong duge phan 4nh vao chi phi theo phuong phép dudng thing cho sudt thei
han thué tai san, khéng phu thuge vio phuong thitc thanh toan tién thud.

Tai sin ¢b dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mén liy ké. Nguyén gié tai san ¢
dinh hiyu hinh bao gf)m toan b cdc chi phi ma Tap doan phai bd ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai san sing st dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan
ban déu chi dwoc ghi ting nguyén gid tai san cb dinh néu céc ohi phi ndy chic chin lam tang 1oi ich
kinh té trong twong lai do st dung 1ai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén
duge ghi nhin 14 chi phi sdn xuét, kinh doanh trong nim.

Khi tai sr«’mwcé dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gig va gid tr hao mon lity ké duoc xéa
s0 va 14i, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vio thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cé dinh hiw hinh duge khéu hao theo phuong phip dudng thing dua trén thoi gian hity
dung udc tinh . Tép doan khau hao theo Théng tu 45/2014/TT-BTC ngay 25 thing 04 nam 2014
ctia BO Tai chinh, s6 nam khau hao ciia céc loai tai san cé dinh hitu hinh nhw sau:

Loai tai san c¢b dinh $6 nam/Nam nay
Nha cira, vat kién tric 2550
May méc va thiét bi 03 -10
Phuong tién van tai, truyén dan 10
Thiét bj dung cu quan 1y 03-6

Tai sin ¢6 dinh v6 hinh
Tai san cd dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh v6 hinh bao gdm todn bd céc chi phi ma Tap doan phai bo ra dé co
dugc tai sin ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vio trang thai sn sang s\t dung. Chi phi lién
quan dén tai san ¢ dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban diu duoc ghi nhdn 12 chi phi san
xuit, kinh doanh trong ndm trir khi cdc chi phi nay gan lidn voi mot tai san ¢é dinh vé hinh cy thé
va lam tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh vo hinh dwge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gi4 trj hao moén liy ké dugc xéa

A

s6 va 1, 18 phat sinh do thanh Iy duwge ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Quyén sir dung dit

Quyén str dung dég 14 toan b céc chi phi thye té Tdp doan di chi ra ¢6 lién quan truc tiép tdi dét sir
dung, bao gbm: tién chi ra dé c6 quyén st dung dit, chi phi cho dén bu, gidi phéng mit bang, san
lap mit béng, 1€ phi trude ba,....

Quyén st dung dét khong xac dinh thi han khéng duoce tinh khau hao.

Chuong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém may tinh khong phai 1a mot by phan gin két voi
phdn ¢ing ¢6 lién quan duge von hod. Nguyén gia cila phan mém mdy tinh 14 toan b cic chi phi

Ban thuyét minh ndy 1d mét bé phan hop thanh v phdi duge doc cing véi
Béo cdo tdi chink hop nhit cho ndm 3¢ chink két thdc rigay 3140372019 20
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NiNG

38 Nguyén Chi Thanh, phieong Thach Thang, qudn Hai Chéu. thanh phé Da Ning
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Ban thuyét minkh Bio cdo tai chink hop nhit (1iép theo)

11.

12,

13.

ma Tdép doan da chi ra tinh dén thoi g‘iém dua phin mém vio sir dung. Phin mém may tinh dugc
khéu hao theo phuong phdp dudng thing trong 3 nim.

Bét djng san diu tur

Bt dong san dau tu I3 quyén si dung dat, nha, mot phin cia nh hodic co s6 ha ting thudc s¢ hity
caa Tap doan hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu lgi tir viéce cho thué hoiic che
ting gia. Bt déng san du tu duge thé hi¢n theo nguyén gid trlr hao mén liiy ké. Nguyén gid cua
bét dong san dau t 12 toan bd cdc chi phi ma Tép dodn phai bo ra hojc gid trj hop ly cha cdc khoan
dua ra dé trao dbi nhim c6 duoc bat d6ng san ddu tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét ddng san dau tur phat sinh sau ghi nhan ban du duge ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha ning chic chan lam cho bat ddng san déu tu tao ra lgi ich kinh &
trong tuong lai nhi€u hon mic hoat déng duge danh gia ban dau thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bét dong san ddu 1 duoc bén, nguyén gia vi khiu hao Ity ké dugc x6a sb va 13i, 16 nao phét
sinh dugc hach todn vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Viée chuyén tir bat dong san chu s& hiru sir dung hogic hang tdn kho thanh bét dong san déu tur chi
khi chil s hitu cham dut sir dung ti san d6 va bit du cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thiic giai doan xay dyng. Viéc chuyén tir bt dong san dau tv sang bét dong san chi s¢ hiru st dung
hay hang tn kho chi kb chii s¢ hitu bt dau sir dung tai san nay hoge bit ddu trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san déu tu sang bét déng san chu s& hitu st dung hodc hang ton
kho khong lam thay dbi nguyén gid hay gid tri con lai cia bat ddng san tai ngdy chuyén dbi.

Bét dong sin dau tu ndm gift cho ting gi4 khong duge trich khdu hao. Trudmg hop ¢6 bing chimg
chdc chin cho thiy bat dong san déu tw nim gitr chér tang gid bi gidm gid so voi gid tri thi trudng va
khoan giam gid dugce xdc dinh mot cach dang tin cgy thi bét dong san dau tu nam gitr chor ting gia
dugc ghi gidm nguyén gia va tdn thit duge ghi nhin vao gid von hang ban.

Chi phi xiy dyng co ban dé dang

Chi phi xdy dyng co ban dé dang phan 4nh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi lai
vay ¢6 lién quan phti hgp véi chinh sdch ké todn ciia Tap dodn) dén cac tai san dang trong qud trinh
xdy dung, may méc thiét bi dang 13p dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quén ly
cling nhur chi phi 1ién quan dén viéc sira chiva tai sin cé dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc
ghi nhén theo gid gbc va khong dugc tinh khiu hao,

Hop nhit kinh doanh va lgi thé thuong mai

Vige hop nhét kinh doanh duge ké todn theo phuong phép mua. Gid phi hop nhét kinh doanh bao
gdm: gid trj hop 1y tai ngdy dién ra trao ddi ciia céc (i san dem trao ddi, cdc khoan ng phai trd da
phét sinh hodic da thira nhan va céc cong cy vén do Tap doan phat hanh dé ddi 1y quyén kiém soat
bén bi mua va c4c chi phi lién quan truc tiép dén viée hop nhét kinh doanh. Tai sin di mua, ng phai
trd ¢6 thé xédc dinh duge va nhing khodn ng tiém tang phai gnh chiu trong hop nhét kinh doanh
dugc ghi nhin theo gia tri hop 1y tai ngay ndm gitr quyén kiém soat.

Di v6i giao dich hop nhét kinh doanh qua nhidu giai doan, gi4 phi hgp nhét kinh doanh dugc tinh
1a tong cta gia phi khoan ddu tu tai ngay dat duge quyén kiém soét ¢dng ty con cdng véi gid phi
khoan du tur cia nhimg I4n trao ddi trude di dugce danh gid lai theo gid tri hop 1y tai ngay dat dugc
quyén kiém so4t cong ty con. Chénh l¢ch gitta gid danh gia lai va gia gbc khoan ddu tu duoc ghi
nhdn vao két qua hoat ddng kinh doanh néu trude ngay dat duge quyén kidm so4t Tap doan khéng
¢6 anh hudng dang ké voi cong ty con va khoan diu tw duge trinh bay theo phuong phap gid goc.

Ban thuyér minh nay It mot bé phin hop thanh va phai dwoe doc cling véi
Bao cio tai chinh hop nhdt eho nim & chink kéi thic ngay 31/03/2019 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh pho Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét minh Bdo cdo t4i chinh hop nhiit (tiép theo)

14,

15.

Néu trude ngay dat dugc quyén kiém soat, Tép doan c6 anh hudng dang ké va khoan dau tur duoc
trinh by theo phuong phip vén chil so hitu thi phin chénh léch gitra gid danh gid lai va gia tri
khodn dau tir theo phuong phap vén chi s hitu duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
va phin chénh l&ch gitia gid tri khoan dAu tu theo phuong phap v6n chi sa hitu va gid gbe khoan
dau tu duge ghi nhan truc tiép vao khodn muc “Loi nhugn sau thué chua phan phdi” trén Bang cén
d6i ké toan hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2019

Phén chénh léch cao hon cia gi4 phi hop nhét kinh doanh so véi phén s& hiru cia Tap doan trong
giéd tri hop Iy thuin clia tai san, ng phai tra c6 thé xdc dinh duoc va cic khodn no tidm tang da ghi
nhn tai ngdy dat duoc quyén kiém soat cong ty con dugc ghi nhdn 12 loi thé thuong mai, Néu phan
s& hiru ctia Tép doan trong gié tri hop 1y thudn ca tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh dugce va ng
tiém tang dugc ghi nhan tai ngay dat duoe quyén kiém sodt cang ty con vugt qué gia phi hop nhét
kinh doanh thi phan chénh 1éch dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh,

Loi thé thuong mai dugc phan bd theo phuong phap dudmg thing khong qué 10 nam. Khi cé béng
chimg cho thiy loi thé thuong mai bj tdn thit 16n hon sb phén bé thi s6 phan bo trong ndm 1a s tén
thit phat sinh.

Lot ich cta cb dong khong kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu dugc xéc dinh trén co
sO ty 16 cia cdc cd dong khong kiém soat trong gid tri hop [y ciia tai san, ng phai trd va no tiém
tang dugc ghi nhan.

Cac Khoan ny phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho sé tién phéi tra trong tuong lai lién
quan den hang héa va dich vy dd nhéin duge. Chi phi phai tra duge ghi nhin dua trén cac udc tinh

hop 1y vé sb tidn phai tra.

Vige phin logi cac khoan phai tra 13 phai trd ngudi ban, chi phi phat tra va phai tra khdc duge thuc
hién theo nguyén tac sau:

* Phii trd ngudi ban phan dnh cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phit sinh tir giao
dich mua hing héa, dich vy, tai san va ngudi ban 12 don vi ddc 18p voi Tép doan, bao gbm ca
cac khoan phai tra khi nhdp khéu théng qua ngudi nhan Uy théc.

e Chi phi phai tra phan énh cac khoan phai tra cho hang hoéa, dich vy di nhén dugc tir ngm‘}i‘ bén
hogc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoic chua dii hd 50,

tai liéu ke todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

*  Phai trd khac phén anh cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cép hang héa djch vu.

Vén chii s¢ hitu

Vén gop cita chii sé hitu

Vén gép ctia ch s¢ hitu duge ghi nhén theo sb vén thue té da gop cua céc cb déng clia Tap doan.
Thing du von cé phin

Thing du vén ¢ phén dugc ghi nhan theo sé chénh 1ch gitta gia phat hanh v ménh gid cd phiéu

khi phét hanh lan dév, phat hanh b sung, chénh lech giita gid tai phat hanh va gid tri s sach cua ¢b
phicu quy va cau phan von ciia trai phiéu chuyén déi khi ddo han. Chi phi trire ti€p lién quan dén

Biin thuyét mink ndy i mot bg phdn hop thank va phdi duoc doc cring voi

Bdo cdo tai chink hop nhdt che ndm ai chink két thiic ngay 310372019 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Neuyén Chi Thanh, phucong Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét mink Bio cdo tii chink hop nhiit (tiép theo)

16.

17.

vige phit hanh b6 sung c6 phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy duge ghi giam thing du vén ¢
phén.

Cé phiéu quyp

Khi mua lai ¢ phiéu do Tép doan phat hanh, kheén tién trd bao gdm ca céc chi phi Tién quan dén
giao dich duge ghi nhén 1a ¢6 phiéu quy va duge phan anh 1a mot khoan gidm trir trong von chu s¢
hiru. Khi tdi phét hanh, chénh 1¢ch gitta gi4 tai phat hanh va gia sd sach cia eb phiéu quy duoc ghi
vao khoan muc “Thang du von cb phéan”.

Phén phéi lgi nhugn

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phéi cho cac cb déng sau khi da trich 1ap cdc
quy theo Didu 1¢ clia Cong ty cling nhu cac qui dinh cia phap ludt va da dugc Dai hi dong ¢
ddng phé duyét.

Viéc phén phbi loi nhugn cho céc ch dong duge cin nh'éc dén cac khoan muc phi tién té n"éim trong
1¢i nhugn sau thué chua phan phéi c6 the anh hudng dén lubng tién va kha nang chi tra ¢é tirc nhu
141 do d4nh gia lai tdi sin mang di gbp von, [ do danh gia lai cdc khoan myc tién 18, cic cdng cu
tai chinh va cic khoan myc phi tién té khac.

Cb tire duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duoe Dai hoi dbng cb déng phé duyét.

Ghi nhin doanh thu vi thu nhip

Doanh thu dugc ghi nhdn khi Cong ty c6 kha nang nhén duge céc lgi ich kinh t c6 thé xdc dinh
duoc mét cach chic chin. Doanh thu dugc xdc dinh theo gié trj hop 1y cta céc khoan da thu hodc
s€ thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khéu thuong mai, giam gid hang ban va hang ban bi tra
lai

Doanbh thu bin hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang hiéa, thanh phim dwge ghi nhan khi ddng thoi thoa mén cac didu kién sau:

o Tép doin da da chuyén giao phin 60 rui 1o va lgi ich gén lidn vei quyén s& hitu san phim
hoiic hing héa cho ngudi mua.

* Tap dodn da khong con ndm gitt quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hojic
quyén kiém sodt hang hoa.

*  Doanh thu duge xéc dinh twong di chic chén. Khi hop déng qui dinh nguoi mua duge quyén
tra lai san ph:?un, hang hoé2 da mua theo nthmg didu kién cu thé, doanh thu chi dgqc ghi nhén
khi nhimg diéu kign cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khéng dugce quyén tra lai san
phém, hang hod (trir truomg hop khach hang cé quyén tra lai hang hda dudi hinh thirc dbi lai dé
lay hang hda, dich vy khic).

* Tip doan da da hoic sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

*  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang,

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac didu kién sau;

Ban Ihz(yé: minh rdy la mot b phén hop thanh va phai duge doc cling voi

Bio edo tii chink hop nhdt cho ndm 18 ehinh két thic ngay 31/03/2019 23
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38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quén Hai Chéu, thanh phé Da Niéng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chink hop nhit (tidp theo)

¢ Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chic chén. Khi hop déng qui dinh ngudi mua dugc quyén
trd lai djch vy dé mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhitng
dicu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khing dugc quyén tré lai dich vu da cung

.

cép.
* Tap doan da da holic s& thu duoc lgi ich kinh 1 tir giao dich cung cdp dich vu dé.
*  Xic dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao thdi diém bio cdo.

*  Xdc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Trudng hop dich vy duge thye hién trong nhidu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong nam duoc
cén cir vao ket qua phén cong viée da hoan thanh vio ngay két thiic ndm tai chinh.

Doanh thu chuyén nhugng bit dong san la cong trinh do Cong ty & chit ddu tr

Doanh thu chuyén nhugng bt dong san ma Tap doan da 13 chi ddu tu duoc ghi nhan khi théa mén
dong thoi tat ca cac didu kién sau:

» Bt dong san da hoan thanh todn b va ban giao cho ngudi mua, Tap dodn da di chuyén giao
ruiro va lgi ich gan lién v6i quyén sd hiru bat déng san cho ngudi mua.

* Téap doan da khong con. ném gitt quyén quéan ly bit déng san nhu ngudi sé hitu bit déng san
hodic quyén kiém soat bat dong san.

*  Doanh thu dugc xédc dinh twong déi chéc chén.

* Tap doin da dé thu duge hogc s& thu duge lgi fch kink té tir giao dich ban bt déng san.

Xée dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Trudmg hop khach hang cé quén hoan thién ndi thit coa 'bét ddng sén va Tép doan da thyc hién
viéc hoan thién néi that ciia bét Cj@ng san theo ding thiét ké, mau mé, yéu ciu cia khich hang theo
mét hop d(")pg hoan thign ndi that bat ddng san riéng thi doanh thu dugc ghi nhén khi hoan thanh,
ban giao phan xdy thé cho khach hang,

Doanh thu chuyén nhiegng biit dpng sin phin 16 bin nén

Doanh thu chuyén nhuong bt dong san phén [6 ban nén d6i véi hop déng khéng hily ngang duoc
gbi nhén khi thoa man dong thei tt ca cée didu kién sau:

»  Dichuyén giao rtii ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua.

*  Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chin.

*  Xéc dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat.

*  Tép doan da da thu duge hoiic chic chin s& thu dugc 10 ich kinh té tir giao dich ban nén dit.
Doanh thu xiy dung

Khi két qua thyc hién hop déng duge ue tinh mdt cach dang tin cfy thi:

Ban thuyét mink iy ld mét bo Phdn hop thanh va phéi doc doc cimg vér
Bo cdo tai chink hop nhdt cho néim t3F chinh két thic ngdy 3103/2049 24
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Ngnyen Chi Thanh, phueong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh pho Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit {tiép theo)

o Déi véi cac hop ddng xdy dung qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién dd ké hoach,
doanh thu va chi phf lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong ung véi phin cdng viéc di
hoan thanh do Tép doan da ty x4c dinh vao ngay két thic nim tai chinh.

o Dbi voi cac hop dbng xay dung qui dinh nha thiu duoc thanh toén theo gi4 tri khéi luong thuc
hi¢n, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tuong Ung vi phin cong
viéc da hoan thanh dugc khach hang x4c nhén va duge phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, gidm khéi lugng x4y lap, céc khoan thu bdi thudng v cac khoan thu khac chi
dugc ghi nhin doanh thu khi da duge théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khong thé uée tinh duge mot cach déang tin cy, thi;

*  Doanh thu chi dugc ghi nhdn tuong duong vdi chi phi cia hop déng da phat sinh ma viéc hoan
tra 12 tuong d6i chic chan.

e Chi phi ctia hep ddng chi dugc ghi nhén vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh l¢ch giira tdng doanh thu liy ké cua hop ddng xay dyng da ghi nhan va khodn tien 1oy ké
ghi trén hoa don thanh toén theo tién do ké hoach cia hop dong duge ghi nhén 14 khoan phai thu
hozic phai tra theo tién do ké hoach ciia céc hop ddng xay dung,

Doanh thu cho thué tii sin hogt dpng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhin theo phuong phép dudng thang trong sudt thoi

glan cho thué. Tién cho thué nhan trude ciia nhidu ky dugc phin bé vao doanh thu phit hop voi thoi
gian cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hiru ich cua tai san, doanh thu

duge ghi nhin mét Jan déi véi toan b sb tién cho thué nhéan trude néu théa man déng thoi cac diéu
kién sau:

¢ Bén di thué khong cé quyén hiy ngang hop déng thué va Céng ty khéng cé nghia vu phai tra
lai 56 tidn dé nhan trude trong moi trudng hop va dudi moi hinh thie,

» S8 tién nhan trudc tir viée cho thué khdng nhé hon 90% tong s6 tién cho thugé du klen thu duge
theo hop ddng trong sudt thai han cho thugé vi bén di thus phai thanh toan toan b sb tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi dlem khoi dau thué tai san.

e Héu nhu toan bd roi ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué.

Gié v6n cita hoat dong cho thué dugce udc tinh tuong déi ddy du.

Tién lai

Tién Ia dugc ghi nhan trén co sér thoi gian va 1ai sudt thye té timg ky.

Cé tike vat lpi nhudin dwge chia

Cb tic va lgi nhudin _duge chia duge ghi nhin kb Tép doan da dugc quyén ‘nhdn cb tite hogc lgi

nhufn tr vige gop vén. Cd tire dugc nhin bang ¢b phiéu chi dugc theo doi sb luong b phidu ting
thém, khéng ghi nhin gi4 trj cd phiéu nhan duge.

Ban thuyér mink nay lo mét b6 phdn hop thanh va phdi duoc doc eing véi
Bie cdo tai chinh hop rhdt cho ndm i chinh két thic ngay 3140372019 25

Ty
™

WA S



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phiong Thack Thang, quan Hai Chdu, thénh phi Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Ban thuyét minh Bio cdo tai chink hop nhit (tiép theo)

18.

19.

20.

21,

22,

Cac khoan giam trir doanh thu

Céc khedan giam trir doanh thu bao gém chiét khéu thuong mai, gidm gi4 hang béan, hang bén bj tra
lai phét sinh cing ky tiéu thu san phim, hang héa, dich vu dugce diéu chinh giam doanh thu ciia ky
phat sinh.

Trudng hop sdn ph?im, hang hoa, dich vu da tiéu thy tir cic nam/ky trude, dén nam nay/ky nay mdai
phat sinh chiét khau thwong mai, giam gia hang bén, tra lai thi dugc ghi giam doanh thu theo
nguyén tac:

*  Néu khoin gidm gi4, chiét khiu thuong mai, tra Tai phét sinh trude thoi diém phét hanh Béo
céo tai chinh hop nhat: ghi giam doanh thu trén Béo céo t3i chinh hop nhat cho nim tai chinh
két thic ngay 31/03/2019.

e Néu khoan giam gid, chiét khau thuong mai, tré lai phét sinh sau thoi qiém phdt hanh Bao cao
tai chinh hop nhét: ghi giam doanh thu trén Béo céo 13i chinh hop nhat cho nam tai chinh két
thuc ngdy 31/03/2019 cta ky sau.

Gia von hang bén

Gi4 von hang ban 13 tdng gid von ciia hang hoa, bit dong san déu tu, gia thanh san xvét ctia thanh
pham di ban, chi phi trire tiép clia khéi luong djch vu da cung cap, chi phi khdc duge tinh vao gia
vOn hofc gi giam gi4 von hang ban.

Gia von ciia hogt dong bt dong san dau tu gdm c6 chi phi khéu hao, chi phi sta chiia, chi phi
nghi€p vu cho thué bat dong sén theo phwong thirc cho thué hoat déng, chi phi nhuong ban, thanh
ly BDSDT..,

Chi phi tii chink

Chi phi tai chinh 14 nhing chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gdm cc khoan chi phi hodc I8

lién quan dén hogat déng déu tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gop vén lién doanh,
lién ket; 15 chuyén nhugng chimg khoan ngin han, chi phi giao dich ban chimg khoan; Dir phong
gidm gid chimg khoan kinh doanh; Dy phong tén that diu fu vao don vi khac, khoén 13 phét sinh
khi ban ngoai t&, 13 ti gia héi dodi ...

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép 1a toan by cac chi phi phat sinh dén qud trinh ban
san pham, hang héa, cung cip dich vu v4 cac chi phi quan 1y chung cua Céng ty.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i tién vay va cdc chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc

tiep dén viéc dau tur x4y dung hojc san xuét tai sin do dang can c6 m{t thoi gian do dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trirde hodc ban thi chi phi di vay nay duoc
tinh vao gi4 trf cla tai san d6. DSi v6i khoan vay rigng phuc vy viée xdy dung tai san cb dinh, bt
dong san ddu tu, 14 vay dugc von héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Céc khoan thu
nhép phdt sinh tlr viéc dhu tu tam théi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san co lién
quan.

Bén thuyét mink nay la migr bg phan hop thanh va phai duwpe doc ciing véi
Bdo cdo toi chinl hop nhdi cho ndm téi chink két thic ngay 3103/201¢ 26
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyen Chi Thanh, phiedng Thach Thang, quén Hai Chéu, thinh phé Da Ning
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

23.

D&i véi ede khoan vén vay chung trong d6 ¢6 sir dung cho myc dich dau tr xdy dung hodc san xuét
tai san ddr dang thi chi phi di vay von héa duge xdc dinh theo ty 1§ von hoa ddi véi chi phi liy ke
binh quén gia quyén phat sinh cho viée dau tu xdy dung co ban hoéc san xuit tai san d6. TV 1€ vén
hoa duge tinh theo ty 18 1ai sudt binh quan gia quyén cna cée khoan vay chua trd trong nam, ngoai
trir cac khoan vay riéng bigt phyc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cy thé.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai,
Thué thu nhip hign hanh

Thué thu nhdp hién hanh 1a khoan thué dugce tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh l¢ch so voi 1gi nhudin ké toan !a do diéu chinh cac khoan chénh 1&ch tam thoi gifra thué va ké

todn, céc chi phi khéng dugec trir ciing nhwr didu chinh cdc khoan thu nhép khéng phai chiu thué va
céc khoan 16 duge chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhép hon lai 1a khoan thue thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duge hoan 1zi do
chénh l&ch tam thoi giita gid tri ghi s clia tai san v ng phai trd cho mue dich 14p Béo céo tai chinh
hop nhit va co s tinh thué thu nhip. Thué thu nhdp hodn lai phai tra dugce ghi nhan cho tht ¢a cac
khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhan khi chic

chin trong twong lai s& ¢4 loi nhuén tinh thué dé st dung nhitng chénh l¢ch tam thdi duoc khéu trir
nay.

Gia tri ghi s6 chia tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai dugc xem xét lai vao ngay két thic
nam tai chinh va s& dugc ghi gidm dén mic dam bao chic chdn cé dit lgi nhuan tinh thué cho phép
loi ich ciia mdt phén hosic toan bd tai san thué thu nhap hoin lai dugc st dung. Cée tai san thué thu
nhdp doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan trude ddy duge xem xét lai vio ngay két thiic nam
tai chinh va dwoce ghi nhin khi chic chin co da loi nhuan tinh thué dé ¢6 thé su dung céc tai sdn
thué thu nhap hodn lai chua ghi nhin nay.

Tai sdn thué thu nhap hodn lai va thué thu nhp hodn lai phai tra duge xac dinh theo thué sudt du
tinh s& @p dung cho ndm tai san duge thu héi hay ng phdi tra dugc thanh todn dua trén cc mirc
thué suit c6 hidu lyc tai ngay két thiic nam tai chinh. Thue thu nhdp hoan lai dugc ghi nhén vao
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén ch s¢ hitu khi khoan thué do
lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vén chii s& hitu.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va no thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu triy khi:

» Tip doan ¢ quyén hop phép duge bu trir gilta tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu
nhdp hién hanh phai np; va

o Céc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thy nhdp hodn lai phai trd nay lién quan dén thué thu
nhdp doanh nghiép dugc quan ly boi cing mét co quan thué:

- Pbivei cing mdt don vi chiu thué; hosic

- Tép doan dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s¢ thudn hodc thu hdi tai san ddng thoi v6i viée thanh to4n ng phii tra trong
ting ky tuong lai khi cdc khoén trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san
thu¢ thu nhap hoén lai duge thanh todn hoidc thu hdi.

Ban thuyét minh néy i mdt b phin hop thanh va phai duge doc cling véi
Bdo cdo i chink hop nkdt che ndm 1ai chinh két thic ngay 31/03/2019 27
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chan, thanh phi Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét mink Bdo cdo tii chinh hgp nhit (tiép theo)

24.

25,

V.

2a.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 Tién quan néu mt bén c6 khi nang kiém sodt hoge ¢6 anh hudng ding ké déi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén cling dugc xem
1a bén lién quan néu cing chiu sy kiém so4t chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia cic bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duge chu trong
nhi€u hon hinh thic phép ly.

Bio cdo theo bd phén
B4 phén theo Iinh virc kinh doanh 12 mét phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xudt hodc cung cép san phém, dich vu va ¢6 rii ro va 1oi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh
doanh khac.

B¢ phén theg khu vire dja ly ta mét phén 6 thé x4c dinh riéng biét tham gia v&o qud trinh san XUAt
hogc cung ¢dp san phém, dich vy trong pham vi mot méi truong kinh té cy thé va cé rii ro va lgi
ich kinh t€ khdc vdi cac b phan kinh doanh trong cac moi trudmg kinh té khéc.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HOP NHAT (don vj tinh: VND)

Tién va cic khoan twong dwong tién

S6 cudi nam S6 ddu nim
Tién mat 1.225.017.235 814,949,085
Tién gdi ngan hang 24.844.598.779 25.485.640.467
Cac khoan twong duong tién - tién giri ¢6 ky han - 15.000.000.000
dudi 3 théing
Cong 26.069.616.014 41.300.589.552

Céc khoan dAu tu tai chinh
Cac khodn dau tu tai chinh ciia Tap dodn bao gdm: ddu tu chiing khoan kinh doanh, déu tr vao
cong ty lién doanh, lién két va dau tu gop von vao don vi khic. Thong tin v& cac khoan dau tu tai
chinh cua Tép doan nhy sau:

Chirng khodn kinh doanh:

Ban thuyét mink niy kg mot b Phdn hop thanh va phdi dige doc cing voi
Do edo 16 chinh hop whdt cho ndm tai ohink két thiic ngay 31/03/2019 28
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanb, phwong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phé Dé Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 31/03/2019

2b.  Pdu tw nim giir dén ngay dio han

Ngdn han
Tién giri ¢6 ky han

Céc khoan ddu t khéc

Dai han
Tién giti ¢6 ky han
Tréi phiu

Cing

86 cubi quy

S6 dhu quy

Gia gie

Gid tri ghi sb

Gia ghe

Gi trj ghi s§

1.103.442.701.373
1.103.442.701.373

60.000.000.060

1.103.442.701.373
1.103.442.701.373

60.000.000,000

926.099.397.116
926.099.397.116

60.000.000.000

926.099.397.116
926.099.397.116

60.000.000. 060
50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000
10.000.000.000 10.000.600.000 10.000.000.600 10.000.000.000

L163.442,701.373  L.163.442.701.373  986.099.397.116 986.099.397.116

Céc khoan déu tu ndm giir dén ngay déo han dai han gbm:

- Tién gui ky han 24 thang (12/03/2018 dén 12/03/2020) tai Ngan hang VIB — CN DPa Ning s6 tién
40.000.000.000 ddng, lai suét tién giri 7,2%/nam.

- Tién gui ky han 24 thang (26/11/2018 dén 26/11/2020) tai Ngan hang VIB — CN Pa Nang s6 tién
10.000.000.000 ddng, 13i sudt tién giri 7,3%/ndm.

- Trai phiéu do Cong ty CP Viét Nam Equity phat hanh k¥ han 2 ngm (22/05/2018 dén 22/05/2020), 13
sudt trai phiéu 11%/nam, tra 13i 6 thang 1 lan.

Bén thuyét minh ray l& mor b phén hop thanh va phai dwoe doc clng voi

Béo céo téi chinh hop nhdr cho ném ai chinf két thiic ngdy 31703/2019

30
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CONG TY CO PHAN b4 TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, ptdng Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Pa Nding
BAO CAO TAI cCHINY HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Phdi thu ngén han cita khach hing

Phai thu cdc bén lién quan

- Cong ty CP Biu tr Phat trién Nha pa Ning

- Cong ty CP C/Nghé Nuée va Msi trudng NDN (*)
- Cong ty CP X4y lip Phét trién Nha Dy Ning

Phdi thu cdc khdeh hing khic

- Phai thu khach hang hoat dong bét ddng san

+ Cde khdch hang hoat dong bdr dong san khdce

- Phii thu khach hang hoat déng xdy lip

+ Ban quin Iy dir én Pdu ny xdy dung qudn Cdm 1¢
+ Ban quéin Iy di dn X, dy dung 56 3

+ Lién Doanh Cong Iy TNHH K thudgt Méi tredng
UPL va Cong ty TNHH Cor 56 ha ting KHILAR]

+ Cong ty CP Bdu tir Phiong T rang
+ Cong ty CP Nude Séi Gon - An Khé
+ Céng tv CP Vimeco
+ Cry TNHH TMDYV Céng Nghé Mo truong Bdch
Khoa
*+ Cong ty CP dAu tir phét trién MT SFC Viét Nam
+ Cong ty CP xay dung cdng trinh thily Ha Noi
+ Cong ty CP Xdy dung Truong Xuan
+ Cde doi teong phai thy khdc
- Cac khédch hang khac

Cong

S0 cudi nim

$6 ddn nim

316.285.400

316.285.400
15.639.534.658
2.108.894.840
2.108.894.840
11.672.820.913
95.032.654

4.488.568 843

711,782,328
4.391.276,636
814.769.311
384.724.600

109.411.000
273.138.151
404.117.360

1.857.818.905

r

316.285.400

316.285.400
15.885.413.830

2.122.254.840
2.122.254.840

9.575.475.956

4.338.816.585

711.782.328
4.391.276.636

133.600.407
4.187.683.034

15.955.820.058

Tra trude cho ngudi ban ngiin han

16.201,699.230

S0 cudi nim

Ao R0 NN

Trd trege cho cdc bén licn quan -
- COng ty CP Xay lp Phét trién Nha Pa Ning -
Trd triede cho nguoi bin khdc 19.037,115,492
- Cdng ty CP Piu tr XNK K§ thust Viét -
- Céng ty TNHH Thai Binh Duong 16.772.502.750

13.615.441.406

6.324.315.850

- Cong ty TNHH Tu vén va XD Tin Truomg Thanh - 201.973.400
- Cong ty CP XD va DV Co dign Viét Ngay Mai 359.128.000 359.128.000
- Cong ty TNHH MTV Co dién VQ Viét Nam 346.000.000

- Céng ty TNHH MTV Toan Thanh 702.700.000 5.752.220.000
- Cac déi tuong ngudi ban khac 856.784.742 977.804.156
Cong 19.037.115.492 13.615.441.406

Biin thuyér mink ndy kg mot bg phgn hop thank vé phai drgc doc cling véi
Bada cdo tai chinh hop nhdt cho nim 1 chink ké thic ngay 317032019 32



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, quén Hai Chdu, thanh phé Da Néng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 31/03/2019
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

5. Phai thu ngin han khdic

So cudi quy

So dau ndm

Dy phong

Gid tri

Dy phong

Gia tri
Phai thu cdc bén lién quan
- Cdng ty CP Céng nghé Nudc va
Méi triedmg NDN i
- Cong ty CP Cép nude Pa Nang
Ngoc Hoi q
Phii thu cdc té chike va cd nhin
khdc 159.373.656.889
- Ba Trén Thanh Tric (**) " 15.000.000.000
- Ba Hoang Yén Ninh (*#%) 95.000.000.000
- Ba Huynh Nguyén ,Han Suong,(****) 20.000.000.000
- Chi phi x4y [ap, kiém toan, tham tra
cac khu quy hoach (*) 592.751.631
- Céc du 4n thude von Ngén sach " 977.620.322
- Thu nhén vign vé thué TNCN 66.252.725
- Thu nhan vién vé BHXH 39.246.775
- Tien BHXH ndp thira ’ 9.250.841

T h B e trai
Lai du thu tién giri c6 ky han, trai 19.123.757 471

62.617,692,780

19.899.000.000
20.600.000.000

580.751.631
977.620.322
36.385.991
51.366.366
3.230.841

15.474.031.673

phiéu

- Ba Hb Thj thiy Lai 8.176.883.148 5.313.752.761
- Ky quy bao tnh cong trinh 344.466.281 226,125,500
- Céc déi twong phai thu khéc 43.427.695 55.427.695
Tam itng CRCNV r 24.906.800 2.917.614.500
Cong 159.398.563.689

65.535.307.280

Bdin thuyét minh ndy b mgt bé phan hop thank va phai dwoe doc cimg véi
Bdo céo i chink hop nhdt cho ném 1ai chinh két thire ngay 31/03/2019
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NH4 PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Ban thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.

Hang ton kho

S6 cudi quy

$6 dau quy

Gia gf)c Dy phong

Gia géc Dy phong

Céng cy, dung cu
Chi phi SXKD d¢ dang (*)
Thanh phim bit déng san

335.167.909
441.917.853.244
13.411.682.970

- 323.577.130 -
- 388.370.135.308 -
- 12.990.522.232 -

Cong 455.664,704.123

- 401.684.234.670 -

Chi tiét Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai ngay 31/03/2019:

Dir an Bt déng san

- Khu phitc hgp Monarchy Block A

- Khu phirc hop Monarchy Block B

- Dy 4n The Monarchy 2 - Khu dén cu An Trung 2,
- Chung cu Lampaz Tower (38 Nguy&n Chi Thanh,
Tp. Da Ning)

- KDC Bic nit giao théng Hoa Cim, Tp. Da Ning

- Chung cu Pa ning Plaza (06 Nguyén Du, Tp. Pa
Ning)

Chi phi xdy lip

- Tram xtt Iy nwrée thai Son Tra - Phén co dién

- Cép dién ngudn cho cac tram botn nude thai

- Cum bé XLNT - Nhi méay TT Phong Phi

- Cai tao Hé théng xi Iy nudce thai Hué (B8)

- Pién chiéu sang khu Yén Thé Bic Son

- Tram XLNT Lién Chiéu

- San Iip nén Hoa Phat va Hoa Tho Déng

- Cong trinh tAng ham tai 02 Nguyén Thi Minh Khai

Cong

S0 cuoi nim

So dau nim

434.987.666.264

434.987.666.264

6.930.186.980
287.075.212

616.505.803
43.618.728
5.202.285.305
98.049.356
682.652.576

386.488.428.908

386.488.428.908

1.881.706.400
287.075.212

477.541.029

43.018.728

88.958.447
985.112.984

441.917.853.244

388.370.135.308

Bair: thuyét mink ndy g mét b phin hop thenh vi phai dioc doe clng voi
Bdo cdo i chinh hop nhdi cho ndm 1ai chink két thic ngay 31/03/2019

34

~ Oz

s T



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Ngiyén Chi Thanh, phisong Thach Thang, qudn Hai Chan, thank phé Da Néng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 31/03/2019
Bin thuydt minh Bio cdo 13i chink hop nhiit (fidp theo)

7. Chi phi trd trwéc ngéin han/dai han

7a.  Chi phi tra trwéc ngin han

Chi phi bao hiém
Cong cu dung cu chér phén bd
Chi phf tra trude che phén bd

Cong

Tinh hinh bién dong trong nam

§6 du du nim
Tang trong nim
Phan bd trong nam

S du cudindm

7b.  Chi phi trd trirée dai han

Cong cu dung cu chd phin bb
Chi phi méi giéi bt déng san
Chi phi giéi thiéu san phdm

Cong

So cuoi nim

So ddn nam

- 5.501.833
177.310.962 146.427.553
177.310.962 151.929.386

Ky nay Ky trude
151.929.386 52.716.184
145.064.819 415.936.424

(119.683.243)

(316.723.222)

177.310.962

A Ka -
S5 cuoi nam

151.929.386

S6 ddu ndm

71.350.492
57.317.723.088
1.357.889.099

173.100.064
49.723.840.679
1.357.889.099

58.746.962.679

51.254,829,842

Bin thupét minh niy la mot b3 phan hop thanh va phai duege doc eiing véi
Bdo cdo tai chink hop whdt cho ndm 16i chink két thite ngay 31/03/2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hei Chdn, thanh phé Dé Ning
BAO CAOQ TAl CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tidp theo)

8.  BAt dong sin diu tu

Nguyén gia

$6 dau nam

Thanh ly, nhuong ban
S6 cudi nim

Trong do:

P khiu hao hét

Gia tri hao mon

S& dav nam

Khéu hao trong niam
Thanh ly, nhuogng ban
S6 cudi ky

Gia tri con lai
$6 déu nam
S0 cudi ky

Quyén siy dung it

Nha cia

Tong ciing

41.838.327.320

3.316.340.400

45.154.667.720

41.838.327.320

3.316.340.400

45.154.667,720

- 563.777.868 563.777.868
- 33.163.404 33.163.404
- 596.941.272 596.941.272

41.838.327.320

2.752.562.532

44.590.889.852

41.838.327.320

2.719.399.128

44.557.726.448

=E Y

HEE P4 PN

Theo qui dinh tai Chudn myc ké todn Viat Nam s6 05 “Bét dong san diu tu”, gi4 trj hop 1y cla bat
dong san dau tu tai ngay két thic nam tai chink cin duoc trinh bay. Tuy nhién, Tap doan hién chua
xdc dinh duge gi4 tr] hop 1y cia cde bit dong san diu tr do chua tim dugc cong ty dinh gia pha hop
dé thuc hién cong viéc nay.

Danh muc Bt déng san hién c6 clia Tédp doan tai ngay 31/03/2019:

Quyén sir dung dAt tai 16

A2.21 Phan Bang Luu

Quyén sir dung dét tai ting 1

Lapaz Tower

Trung thm Thuong mai Lapaz

Tower (ting 1)

Quyén sir dung dét tai 13

Nguyén Chi Thanh

Céng

Nguyén gia

Hao mon iy
ké/ Tén thit do
suy giam gia tri

Gid tri con 1pi

16.306.498.766

334.676.554

3.316.340.400

25,197.152.000

596.941.272

16.306.498.766

334.676.554

2.719.399.128

25.197.152.000

45.154.667.720

596.941.272

44.557.726.448

Baén thupét minh ndy Ii mét b phdn hop thanh vi phdi dhege dge cimg voi
Baa cdo tii chink hop nhit cho ném i chink két thiie ngdy 3140372019



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA BA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, qudn Heai Chéan, thank phé Pé Néng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngéy 31/03/2049
Bin thuyét minh Bdo cdo téi chink hop nhit (6iép theo)

9. Chi phi xdy dung co ban dé dang

P i phi phat
S6 ddv pdm Chi phi phi

Két chuyén vio  Két chuyén

sinh trong nim  TSCD trong nam

giam

86 cudi nam

Mua sim tai sin cd dinh -

Xéy ding co bin di dang " 16000112250 T 145.000.000 "
- Cong trinh tréng rimg Hoa Nbom 137.737.273

- Cong trinh A2.2 Phan Ding Ly 15.862.374.977 145.000.060

-7 16.145.112.250
137.737.273
16.007.374.977

Cing 16.000.112.250 145,000,000

16.145,112.250

10.  Phai trd ngudi ban ngin han

S0 cudi nim

506 dau nim

Phdi trd cdc bén lién quan

- Cong ty CP Xay lip Phat trién Nha Da Ning
- Cong ty CP Cong nghé nuwde va mdi trudng NDN
- Cong ty CP Dau tur Tia Sang Mdi

Phai tri cdc nguoi ban khic

- Cong ty TNHH Thai Binh Duong

- Cong ty CP K§ Thudt ENVIRO

- Céng ty CP Ddu tr XNK Ky thuét Viét

- Cong ty TNHH MTV Nguyé&n Hoang Phuc

- Cong ty TNHH Thanh Pha

- Cong ty TNHH TM Loan Thi

- Céc ddi tuong ngudi ban khac

22.378.482.406
22.378.482.406

13.239.156.991

3.645.212.326
1.141.217.375

890.205.410
4.864.497.534
2.698.024.346

42.542.813.717
42.542.813.717

10.960.612.364
3.645.212.326
1.141.217.375
890.205.410
1.039.500.000

4.244.477.253

Cong

35.617.639.397

53.503.426.081

Ban !huyér minh nay ld mgt b phdn hop thanh vi phai duge doc cling véi
Bda cdo tai chink hop nhat cho ndim 1ai chink kér thic ngay 31/03/2619
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phucng Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Néng

BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 3170372019
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

11.  Nguoimua tra tién troée ngin han

Nguoi mua tr tién trude 1a cde bén lién quan
Ngwoi mua tra tién wnede 1a cdc khdch hang khdc
- Khéch hang tra trude mua Chung cu The
Moenarchy Don nguyén A

- Khéch hang tra truée mua Chung cu The
Monarchy Don nguyén B

- Ban quéan Iy du an XD ¢4c cong trinh NT&PTNT
- Cong ty TNHH TMDV Cong Nghé Mbi trudng
Bich Khoa

- Cong ty TNHH MTV Han Giang Viét

- Cac khach hang khac

Cong

12, Phai tra ngwoi lao dfng

Tién lrong phai tra
Tién thudng phai tra

Cing

13.  Chi phi phai tra ngin han

Lai dy chi

Cong trinh Monarchy A

Céng trinh Nha may Nudc Ngoc Hbi

Céng trinh KDC Bac nit giao thong Hoa Cim

So dwr cudi ndm

S6 cuoi nim

S0 ddn niam

1.290.420.795.649
1.900.000

1.281.996.392.898

1.188.771.000

6.650.000.000
583.731.751

957.799.756.058
13.214.574

057.136.822.195

649.716.289

1.290.420.795.649

957.799.756.058

A Aa -
S0 cudi nam

So dau ndm

503.406.760

878.718.110

503.406.760

378.718.110

S0 cudi nim

A A -
80 ddu niam

518.283.326

39.480.973
12.933.111.818
518.283.326
67.945.792

518.283.326

13.558.821.909

Biirt thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh vé phdi dege doc cing voi
Bdo cdo tai chink hop nhir cho ném t6i chink kér thiic ngay 317032019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Ngwyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

14.  Phai trd ngén han/dai han khic
1da. Phai trd ngdn han khdc

S6 cubi quy S6 diu nam
Phai trd cde bén lign quan (217.225.091) -
Céng ty CP Xay Hip Phat trién nha Pa Néng - -
Ong Nguy&n Quang Trung - -
Ong Nguyé&n Phii Pong Ha - -
Céng ty CP Piu tu Phat trién Nha Da Ning (7.040.000) -
Cong ty CP Cbng nghé Nude va Mbi truomg NDN (210.185.091) -
Phii tri cdc d6i twpng khdc 23.536.836.421 26.817.350.373
Kinh phi cong doén 227.671.440 203.366.440
Bao hiém x4 hdi, bao hiém y té, bao hidm thét nghiép 15.392.852 35.841.852
Nhan ky quy, ky cwge ngdn han - 630.000.000

Phai tra cdc déi twong khac

- Phai tra chi phi cdc khu quy hoach

- Phi bdo tri Chung cu 06 Nguyén Du

- Phi bao tri Chung cu 38 Nguyén Chi Thanh

- Phi bao tri Chung cu Monarchy A

- Phdi tra cdc déi twong tai San giao dich bdt dong
- Cong ty CP Ddu tw Pia Oc O 16 Phwrong Trang

- Céng ty C6 phan Pdu tw XNK Ky Thudt Viét

- C6 tirc phai tra

- Phdi tra ban chi huy cdc dji

- Phdi tra tién thit lao HPQT va BKS
- Hoan trd vén gop

- Tam wng (D ¢o)

- Cdc ddi tupng phai iré khdc

Cing

I4b. Phii trad dii han khic

Téng Céng ty CP Diu tw Kinh doanh vén Nha
Nhén ky cuge, ky quy dai han

Cing

23.293.772.129
728.655.152
723.907.354
4.371.296.385
4.523.463.056
2.644.216.810
159.017.050
3.944.440.1506
118.500.000
1.950.000.000
3.623.206.190
477,069.976

25.948.142.081
1.222.180.607
723.907.354
4.373.341.811
5.988.723.521
2.644.216.810
159.017.050
4.786.578.495
355.500.000
1.980.000.000
3.263.454.689
451.221.744

23.319.611.330

26.817.350.373

S6 cudi ky

A 3R o
So dau nadm

1.623.119.861
470.000.000

1.623.119.861

2.093.119.861

Ban thuyét mink nay it mor b phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi
Béo cdo ai chinh Agp vhdt cho ném t: chinh két ihilc ngay 31/03/2019
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phucng Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phd Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhist (tiép theo)

15.  Vay vang thué tai chinh

I5a. Ngdn han

Vay ngin han

- Ngfin hang TMCP Ban Viét -
Chi nhanh Pa Niing

- Nguyén Quang Trung

Vay dii han dén han tri

- Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh
Kon Tum

Cing

15b. Dai han

Vay trung han ngin hing

- Ngén hang TMCP Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh
Kon Tum

Cing

S0 cudi nim

So dau ndim

Gia tri 86 ¢6 kha
ning tra ng

Gia tri

86 ¢6 kha
ning tri ny

24.100.000.000
24.100.000.000

24.100.000. 000
24.100.000.000

1.800.000.000
1.800.000.000

1.800.000.000
1.800.000.000

379.940.600

379.940.600
2.400.000.000
2.400.000.000

379.940.600

379.940.600
2.400.000.000
2.400.000.000

25.900.000.000  25,900.000.000

2,779.940.600

2.779,940.600

So cuoi ndm

S6 diu ndm

Gia tri $6 ¢6 kha
ning tra ng

Gia trj

S6 ¢6 kha
ning tria ng

23.992.958.000  23.992.958.000

23.992.958.000

23.992.958.000

23.992.958.000 23.992.958.000

23,992,958.000

23.992.958.000

Vay dai han Ngén hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhénh Kon Tum theo hop ddng tin dung sé
87.1772017/HDTD-HPCVDADT/NHCT510-DANANGNGOCHO!I  ngay 27/06/2017. Han mic vay la
42.000.000.000 déng, thoi han vay 14 120 thang (tir théng 06/2017 dén thang 06/2027). Lai sudt vay 13 lai sut
diéu chinh, 1ai sudt vay tai thoi diém ky hop ddng 1 9,1%/nam, 4 suét qua han bang 150% L suat trong han.
Muc dich sit dung tién vay: thuc hién céc chi phi dau tr xfy dung nha may nude Ngoc Hoi, cong suét
5.000m3/ ngay dém. Cac khoan vay trén dugc dam béao bing cac tai san duoc trinh bay tai thuyét minh s6

V.9,

Ban thuyét mink na )y Id mot b phan hop thanh vé phai digc dpc ciing vei
Bio cdo i chinh hop ahdt cho nam tai chink két thic ngdy 31/03/2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phwcng Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Dd Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 31/03/2079

Bin thuyét mink Bdo cdo tii chink hop nhiit (iép theo)

16.  Quy khen thudng, phac lgi

Quy khen thudng

Quy phe loi

Qu¥ thudng Ban
quan 1y, diéu hanh

Cong

17.  Doanh thu chua thuc hién

17a. Ngdn han

A 'y -
50 dau nim

Tang do trich
13p tir lgi nhudn

Chi quy trong ky

86 cudi nam

12.113.597.656
7.377.086.854
5.994.000.000

1.300.700.000
86.676.900

10.812.897.656
7.290.409.954
53.994.000.000

25.484.684.510

1,387.376.900

24.097.307.610

56 cudi nim

S0 dau nim

Lai nhén trude cia hop déng tién giri ¢ ky han

Cong

17b. Dai han

6.467.449.159

14.726.283.992

6.467.449.159

14.726.283.992

S0 cudi ndm

S0 d3u ndm

Doanh thu cho thud chd dé xe 065.454.545 826.818.189
Cong 965.454.545 826.818.189
Biin thuyér mink riy i nigt bo phan hop tharir vé phai diwge doc ciing voi
Béo cdo tai chink hop nhdi cho ndm tai chinh két thiic ngéy 310372018 41
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38 Nguyén Chi Thank, piedng Thach Thang, quan Hai Chdu, thani pRo ba NGRg

BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngdy 311032019

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT (don vi tinh: VND)

1. Doanh thu bdn hang va cung cAp dich vy

Doanh thu xay lip

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu chuyén nhwong bét déng sin
Doanh thu khac

Cing

2. Gi4 vbn hang ban

Gia vbn cuia hoat dong xéy lp
Gia vén cia dich vu d3 cung cép
Chi phi chuyén nhuong bét dong san

Cing

3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

1 tién givi, tién cho vay

C4 tire, loi nhudn duge chia

Lai ddu tu chiing khoan

Lai do chuyén nhwong cée khoan dau tw
Lai tir du tu trai phidu

Doanh thu tai chinh khac

Cing

“Biin thicyét mink nity 16 mot bg phan hop thenk ve phéi dge doc cing vor
Béo cdo tai chinh hop rhdt cho ném @i chinh két thic ngay 3170372019

Ky nay

Ky trude

1.756.886.873
1.803.257.148

43.636.364

15.047.198.361
1.351.956.249
50.035.156.685

3.603.780.385

66.434.311.295

Ky nay

Ky trude

©12.345.201
1.264.028.435

14.587.320.122
1.010,596.650
26.063.707.431

2,176.373.636 41.661.624.203
K¥ nay Ky trube
21.888.729.911 3.236.552.066
452.497 10.357.022.274
268.219.178 -
22.157.401.586 13.593.574.340
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NIA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phucng Thach Thang, qudn Hai Chéu, thank phé D& Néng

BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 31/03/2019
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

4. Chi phi tai chinh

Chi phi li vay

L6 dAu tu chimg khoan ngén han

Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh
Dy phong cc khoan du tu t3i chinh dai han
Hoan nhép dy phong gidm gia ching khodn kinh
doanh va cac khoan dAu tir

Phi luu ban chimg khoédn

Cong

5. Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khae

Cing

0. Chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi nhdn vién quan ly
Chi phi d6 dimg vén phong
Chi phi khéu hao TSCH
Thué, phi I§ phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac

Céng

Ky nay Ky trude
932.515.536 65.314.750
- 1.483.154.151

{23.600) 3.287.697.460

- (970.422.785)

5.984.534 90.077.188
_938.476.470 3.955.820.764
Ky nay Ky trude
10.406.000 39.378.591
38.785.937 57.008.683
49.191.937 96.387.274
Ky nay Ky trude
652.853.500 1.247.102.472
63.449.875 14.086.584
182.551.175 216.314.568
11.638.754 71.739.394
395.652.105 230.461.484
415.653.967 243.030.148

1.721.799.376

2.031.734.650

Ban thuyét minh ndy la mot bg phan hop thanh va phai duee doc ciing véi
Bio cio tai chinh hop nhdt cho nant tai chink kér thic ngiy 31/03/2019
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phirong Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Da Néng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 31/03/2019
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tidp theo)

7. Thu nhip khac

Thu nhdp khac

Cong

8. Chi phi khac

Truy thu thué GTGT

Tién phat vi pham hanh chinh
Lai chdm ndp BHXH

Chi phi khéc

Cong

AT g

e d

HOANG YEN NINH LE TH] THUY VAN

Ngudi lap biéu Ké toan truéng

Ky nay Ky trude
(589.771.964) " 6.644.798
(589.771.964) 6.644.798

Ky nay Ky trude

275.047.856
6.160.240 10.353.070
281.208.096 10.353.070

Tp. Pa Ning, ngay 19 thang 04 nam 2019

Téng Giam dbc

Ban thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phai dwoe doc cling véi
Bio cdo tai chinh hop nkdt cho ném tai chinh két thiic ngay 31/03/2019
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