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> CAC THUAT NGU VIET TAT

BDH Ban diéu hanh

BCTC Bdo cdo tdi chinh

BDS Bat dong san

BHXH B&o hiém x& hoi

BHYT Bdo hiémy té

BKS Ban Kiém Sodt

CBCNV Cdn bb céng nhdéin vién
Cong ty/Nha ba Néng Cong ty C6 phdn Bau Tu Phdt Trién Nha Ba Néng
cP C6 phén

CTCP Ccoéng ty C6 phdn
DHDCD Dai hoi déng ¢cé déng
GCN Gidly chiing nhan
HDQT Hoi dong QuAN Tri
KQKD K&t qua kinh doanh
KTT K& todn truéng

PCCC Phong chdy chlia chdy
PTBV Phdt trién bén viing
SXKD San xudt kinh doanh
TMDV Thuong mai dich vu
TNHH Trdch nhiém hu han
TP. DN Thanh phé Ba Nang
XDCT Xay dung céng trinh
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> TAM NHIN VA SU MENH

C hung t6i, véi tdm nhin tré thanh mét trong nhitng doanh nghiép bat déng san uy tin
hang dau Ba N&ng va mién Trung, xdy dung “Niém tin cGia Ban” cho cdéc ¢ dong,
khdch hang var xé héi bdng nén tdng phdp ly minh bach, sadn phdm chdt lugng, vé tai
chinh virng vang.

SUrménh ctia Nha b Nang La kién tao nén nhirng khu dé thi van minh, nhirng tda nha cao
téng hién dai, dem lai mai trudng séng va nhiing gid tri thiét thuc cho cu dén tai thanh phé
ddng s6ng nhat Viét Nam.
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> DINH HUGNG VA PHAT TRIEN

MUC TIEU

» Tré thanh thuong hiéu bat dong sén hang ddu mién Trung dugc
déi tdc var khdch hang tin tudng.
» Tang trudng bén viing, khde manh va én dinh.

» Trd thanh noi lam viéc ducc ua thich va hai long nhét Ba Néng.

MUC TIEU VOI XA HOI VA CONG PONG
» Phdt trién bén viing ngudn nhan luc bang nhimg chinh sdch thu hut,
dao tao, va gilr chdn nhan tai. Kién tao mai trudng lam viéc tét nhéat
cho nhén vién.
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»  Duy tri v& md réng cdc hoat déng thién nguyén, trao géi nhimg diéu

tich cuc cho x& hoi.
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CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN
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» Tiép tuc phdt trién cdc tda nha cao 6¢ chat lugng, an toan, minh bach
phuc vu nhu cu ddi séng clia khdch hang.

» Quan ly tai chinh hiéu qud dé t6i uu héa ngudn vén va Lgi nhudn.
» Dau tuphdt trién ma rong quy dat, ndm bat kip thdi cdc co hoi déu tu,

mang lai gid tri thiét thuc cho doanh nghiép.

» Kién dinh vdi ton chi: “Niém tin clia ban”, xem viéc xdy dung uy tin

thuong hiéu véi khdch hang bdng nhimg san phdm thuc, an toan thuc,
gid tri thuc, L& uu tién hang dau.
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1 GIGI THIEU CHUNG
VE NDN




> THONG TIN TONG QUAN
Nha Pa Nang

Mdi c6 phiéu
NDN

Tén giao dich
Coéng ty C8 phan Dau tu Phdt trién Nha Ba Néng

Von diéu lé Vén ddau tu ctia chi sé hiru:
716.579.360.000 déng 716.579.360.000 déng

Gidly chirng nhén dang ky kinh doanh

S6 0400101323 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ba Néng
cdp ngdy 23 thdng 12 n&m 2021 (thay déi lan thi 11)

Dia chi

38 Nguyén Chi Thanh, P. Thach Thang, Q. Hai Chau, TP. ba Nang

bién thoai Website
0236 356 1577 www.ndn.com.vn
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> NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

» Cho thué mdy mdc, thiét bi vai dé dung hiru hinh khdc

» Tuvan, mai gidi, dau gid bat dong san, dau gid quyén st dung dét

» Kinh doanh bét déng san, quyén strdung dat thudc chd s hiru,
cht strdung hodc dithué

» Hoat dong kién tric va tu van ky thudt cé lién quan

» X&y dung nha cdc loai

» Xay dung cong trinh dudng bo

» Xay dung céng trinh cdp thodt nudc

bDIA BAN KINH DOANH

Hién nay dia ban hoat déng kinh doanh chinh clia Céng ty C6 phdn
Dau Tu Phdt Trién Nha Ba Nang L trung tdm va Bong, Nam thanh
phé Ba Nang.

Lién Chiéu

Ngii Hanl
Son



QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Thanh lap Cong Ty Bdu Tu Phat
Trién Nha Ba Néng (DHI)

Thanh lap doanh nghiép Nha nudc
theo Quyét dinh s6 3160/QD-UB
clia UBND tinh Quéng Nam Ba Nang.

1997

Pugc chuyén sang S& tai nguyén va
Mbi trudng thanh phé Ba Néng quan ly
Theo Quyét dinh s6 177/QD-UB

ctia Uy ban Nhan dan thanh phé

P Néng, cong ty dugc chuyén

thanh céng ty truc thudc thanh

phd ba Néng.

2007

Trién khai du én Da Néing Plaza

Ra mét tod cain ho ddu tién do cong
ty lam cha déu tu. Du én Ba Néng
Plaza ndm tai s6 6 Nguyé&n Du, TP. D&
N&ng véi quy md gén 3,269 m2.

2010

C3& phdn héa thanh Cong ty C8 phdn Pau Tu
Phdt Trién Nha Da Néng (NDN)

Ngay 31/03/2010, Coéng ty chinh thirc

hoat déng theo mé hinh Céng ty ¢6 phén
v3i von diéu & 90 ty déng.

Niém y&t trén S& Giao dich Chitng khodn
Ha N&i (HNX)

NDN chinh thirc dugc IPO va giao dich
9,000,000 c6 phiéu trén San chiing khodn
He NG (HNX).

2012

Trién khai du dn chung cu Lapaz Tower

Trién khai xdy dung du én khu chung cu
17 téng Lapaz Tower toa lac tai 38 Nguyén
Chi Thanh, quén Hai Chéau, TP. Ba Nang.
Cong ty dé tang téng s von diéu L& én
115.47 ty déng.

Trién khai du édn chung cu Monarchy A

Trién khai xdy dung du én can hé cao cdp
Monarchy A, véi quy md 18 tdng, 141 can ho,
toa lac tai 535 Tran Hung Pao, quan Son Tra,
TP. & N&ng. Trong ndm, Cong ty dé téing vén
diéu L& 1én 421.36 ty dong.

2017

Trién khai du én chung cu Monarchy B

Trién khai du dn Khu phtic hop nghi dudng
Monarchy B véi quy mé gdn 9000 m2 va
téng muc dau tu hon 1,500 ty déng.

2018

Téng vén diéu L& lén 479.32 ty dong

2020

Tang van diéu & lén 623.11 ty dong
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Tang vén diéu L& lén 716.65 ty dong

2022

Ddnh déu ¢6t mdc 30 ném hinh thanh
va phdt trién.

Ky niém 30 n&m thanh Lap va phdt trién,
véi danh muc quadn ly du én hon 45 khu
quy hoach clia thanh phé Ba Néng,
cung cdip cho thi trudng hon 1,200 sdn
phdm can ho cao cdp, dat ty (& hdp thu
trén 90%.

Tich cuc thuc hién trach nhiém x& hoi,
nd luc chdm lo cho CBCNV.

2023

Nghiém thu dua vao str dung Monarchy B

Nghiém thu v ban giao hon 600 cén hd
Monarchy B cho khdch hang. Hién dang
¢6 hon 1,500 cu dan da quéc gia dang
sinh séng.



> DANH MUC CAC DU AN

CAC DU AN DA XAY DUNG

Nha diéu hanh xi nghiép xéng déau
Hang khéng Mién Trung
Nha diéu hanh xi nghiép xang dau Hang

khéng Mién Trung toa lac tai 384 Nguyén
Van Linh, phudng Thac Gidn, qudn Thanh
Khé, TP. ba N&ng duaoc khai cong xay dung
nam 2000.

Trung tdm phéau thudt - Bénh vién ba
Khoa Pa Nang

Trung tdm phéu thudt - Bénh vién Da Khoa
P& N&ng toa lac tai 45 Lé Dudn, Hai Chéu 1,
Hai Chau, ba Nang xay dung nadm 1998.

Hién nay chuyén thanh Trung tdm y khoa
thudc Khoa y dugc - Bai hoc Ba Nang.

Trung tdm phat thanh truyén hinh

bd Nang DRT

Du dn Dai Phdt thanh Ba Nang toa lac tai
525 dudng Tran Hung Dao, quan Son Tra,
dugc xdy dung n@dm 2006. Qua du dn nay,
NDN con dugc biét dén nhu mét nha thau
xay Lldp cdc cong trinh céng nghiép, dén
dung, ha téng k¥ thudt, ha téng giao thong
trén khdp ba Néng.
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Trung tém hanh chinh quén Lién Chiéu
Trung t&m hainh chinh quén Lién Chiéu
dugc NDN xdy dung ndm 1999. Du dn
nh&m cai tao cénh quan, kién tric dé cai
thién ca sé& lam viéc clia cdc cdn bd cong
nhan vién véi ngudi dan qudn Lién Chiéu.




> DANH MUC CAC DU AN

CAC DU AN DA XAY DUNG (tiép theo)

Trung tam Hoi chg trién lam Da Néng

Trung tém Hoi chg trién [@m Ba N&ng ném
trén dudng Cdch Mang Thdng 8, Phudng
Khué Trung, Quéin Cam L&, TP Ba N&ng vdi
dién tich xdy dung 140.000 m2, sir dung bién
phdp két céiu khung dan thép nhip lén cung
nhiéu ca s vat chat tién ich khdc ddp Ung
dugc moi nhu cdu té chic su kién, hoi chg,
trién L&m clia thanh phé. Nha trién l&ém cd
sUic chiia hon 250 qudy dat chudn quéc té.

Chung cu TNT
Chung cu TNT c6 quy md 576 cdn hd, toa

lac tai 16 don nguyén Trdn Thi Ly, ducc
x@y dung ndm 2006 - 2009.

Thang mdy Hon Thily Son

Thang mdy Hon Thly Son - Du dn ndm trong
cum Ha Thai, nui Thly Son thudc Khu danh
thdng Ngl Hanh Son, thanh phd Ba Néng.
Co6ng trinh thang mdy ¢é chiéu cao 50m,
gbm hai thang mdy tdi trong 1.000kg va
dudng dén tir thang mdy vaio sén chua

Linh Ung - Ngii Hanh Son. Béay la cong trinh
déy tu hao clia NDN trong nganh du lich Ba
N&ng thuc ddy haing lugng L8n du khéch khi
dén Ngt Hanh Son.
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Bénh vién da khoa 600 giuGng

Bénh vién da khoa 600 giudng Ngl Hanh Son
ndm trong khuén vién cé dién tich 69.400 m2
tai phudng Bdc My An, quan Ng Hanh San,
TP D& NA&ng. Bénh vién da khoa 600 giudng
dugc déu tu k¥ ludng vé kién trdc, trang thiét
bi phuc vu hién dai nhdm muc tiéu nang cap
c6 53y t&, phuc vu nhu cdu khdm chira bénh
véi chdt lugng cao cho nhan dan TP. Ba Néng
vé khu vue Nam Trung bé. Véi t8ng vén déu

tu xdy dung hon 135 ti déng.




DANH MUC CAC DU AN

CAC DU AN DA PAU TU
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Pa Ndng Plaza

Can ho ba Néng Plaza L& khu phiic hop véi Trung tdm thuong mai, Shophouse véi Can hd cao cép toa lac tai géc
ngd tu Nguyén Du - Trdn Phu. V8i 158 cdn ho trén khudn vién 3.300 m2, chung cu Ba N&ng Plaza Lo minh ching
cho nd luc khéng ngling clia NDN trong viéc kién tao nhiing khéng gian séng chét lugng, gid cd hop Ly, phdp ly
minh bach,... mang dén co hdi cho nhiing gia dinh tré dang dp U gidic Mo mua dugc cén nha ddu tién & Da Néng.
Du dn dé& cé Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gdn lién vdéi dat.

LaPaz Tower

Lapaz Tower thudc loai hinh chung cu cho cdic gia dinh tang Lép trung luu, xudt hién lan ddu tién tai thanh phé Ba
Nd&ng. Du dn toa lac tai dia chi 38 Nguy&n Chi Thanh, ndm trong khu dén cu hién hitu sém udt, gén cdc chg va
trudng trung hoc phé théng. Quy mé chung cu gém 77 cdn hd theo phong cdch t6i gidn, binh dén trong khu dét
rong 811 m2.

Monarchy A
Monarchy A toa lac trén tuy&n dudng du lich huy&t mach ctia thanh phd ba Néng. TU Monarchy A chi méat 5-10 phut
dé di chuyén dén cdc dia diém du lich néi tiéng nhu bdn dd@o Son Trd, bién My Khé, Cong vién Chau A,... Ngodi lgi thé

“Ké sdng can bién“, Monarchy A cé déy du tién ich cao céip ddp Ung tét cude séng tién nghi clia cu dan nhu hé bai,
khu vui chai tré em, siéu thi mini 24/7,... Du dn dé cé Gidly chiing nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru nha & va tai

sé&n khdc gdn lién véi dét var té chic thanh cdng Hoi nghi nha chung cu lan déu.



> DANH MUC CAC DU AN

CAC DU AN PANG DAU TU
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Khu phic hgp Nghi duéng Monarchy Block B

Nd&m gitia hai cély cdu Réng var Trdin Thi Ly - biéu tugng du lich mdi cla Ba Néng, va toa lac trén khu dét
b6n mat tién dudng Trdn Hung Bao - An Trung 3 - An Trung 2 - Trdn Quang Diéu, Monarchy B dé dang két
nGi dén cdc chén du lich néi tiéng ctia thanh phé nhu cho Han, bién My Khé, bdn déo Son Tra, phé ¢é

Hoi An. Toa nha Monarchy B dudc quy hoach déng bd, khép kin, t8i uu chdt luong tréi nghiém an cu cho
Ngudi dan, ting budc hinh thanh cdng déng van minh va thinh vuong. Trong dé:

« Céc can ho dé dudc thi cong hodin thién vé dan ban giao cho cu dén tir quy 3 ndm 2020.

- Toa Monarchy B véi cdic cain ho cé thiét ké théng minh, dién tich da dang, tdm nhin théng thodng &

¢d 04 hudng cung hé théng tién ich noi khu hién dai vér cao cdp, diém t6 thém suic séng hién dai cho

TP. D& Nang.

THONG TIN DU AN

Vi tri Loai hinh déu tu

535 Trén Hung Pao T6 hap cdn hd cao cép
Quy md Thai gian vén hanh

9,000 M2 Quy 111/2020

BAO CAO THUGNG NIEN 2023
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> DANH MUC CAC DU AN

CAC DU AN SE TRIEN KHAI

Du dn Paracel
Paracel toa lac tai khu dat 3 mat tién dusng Phan Bang Luu - Huynh Tén Phdt - Nguyé&n Khdnh Toan, thude quén Hai Chéau,
thanh phé Ba N&ng. Du dn cé quy mé khodng 1,500 m2, véi ddy dd cdc tién ich clia mét tda chung cu cao cdp. Du én dang

trong qud trinh thuc hién cdc tha tuc phdp ly.

N Tower

Du dn N Tower toa lac ngay tai trung tdm thanh phd Ba N&ng, ndm trén dudng Nguyé&n Chi Thanh, quan Hai Chéau. Chung cu
n&m trong khudn vién 851 m2, du kién quy mé bao gdm cdc cdn hd va shophouse, nhdm phuc vu nhu céu séng ngdly caing tang
tai khu vuc tam diém cla thanh phé. Hién nay du dn dang thuc hién cdc thd tuc phdp ly.

11



> Vi TRi CAC DU AN

BAO CAO THUGNG NIEN 2023

Du dn nha cao tang dang xay
Du dn nhd cao tang

Du dn nha thép téng
Khu dén cu

12



> THONG TIN CO PHAN VA cO PONG

THONG TIN CO PHAN

Vén diéu L&

716.579.360.000 déng

Loai cd phéan

C6 phén phé théng

Ménh gia

10.000 déng/cé phdn

$6 lugng ¢ phén
dang luu hanh

71.657.936 c6 phdn

CO CAU cO PONG

Theo Danh sdch c6 déng do VSD chét tai ngay 31/12/2023

Danh muc

- C6 ddng ndm gilr trén 5%

Ty lé (%)

s& HOU c6 PHAN cUA cO DONG NOI BO

BAO CAO THUGNG NIEN 2023

Cédong STT » :‘{r Le( %)
1 Luong Thanh Vién Chu tich HBQT 160,737 0.22%
2 Nguyén Quang Minh Khoa Phé Chu tich HDQT 1,530,000 2.14%
HDQT 3 Nguyé&n Quang Minh Khdnh  Thanh viéen HDQT 1,003,000 1.40%
4 Vo Ngoc Khang Thanh vién HDQT - 0.00%
5  Nguyén Ngoc Quang Thanh vién HDQT - 0.00%
1 Nguyén Quang Minh Khoa Téng Gidm déc 1,530,000 2.14%
BDH 2 Luong Thanh Vién Phé Téng Gidm déc 160,737 0.22%
3 Nguyén Quang MinhKhdnh  Phé Téng Gidm déc 1,003,000 1.40%
KTT 1 Duong Thi Thanh Hai Q. k& todn truéng - 0.00%
1 Dao Thi Phudc Trudng BKS 12,654 0.01%
BKS 2 Lé Thi Anh Tric Thanh vién BKS - 0.00%
3 Nguyén Binh Minh Huy Thanh vién BKS - 0.00%

. 6,075,450 8.48%
CP cé quyén biéu quyét
- C6 dong ndm gilr tu 1%
dén dudi 5% CP cé quyén 31,200,275 43.54%,
biéu quyét
- C0 dong nam gitrdudi 1% 34,382,211 47.98%
CP cd6 quyén biéu quyét
- C6 phiéu quy 0
Trong do:
- Nhd& déu tu trong nudc 70,297,597 98.10%
- Nhé& déu tu ngodi nude 1,360,339 1.90%
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> DANH SACH CAC CONG TY LIEN KET

Linh vuc sén xudt Kondistitoithic

kinh doanh chinh gop tai ngay
31/12/2023

Tén cong ty
lién két

Dia chi

- X@y dung céng trinh dén dung,

ggr;(‘{tyV . H311 e Tf‘og} cong nghiép, thay Loi, thaly dien
ohattidn o HaiGhay, - haténg ki thuat. 42,326,825,693 44.12%
Nh‘? Dr‘lel\rlwc .D‘OINa au, - San xudt va kinh doanh vat liéu

& ba Néng & Néng Xy dung.
cong ty T6 déin phé 5 -
CP Cdp nude TT. PleiKan - Khai thde, x{ ly véi cung céip nudc 12 178.000.000 36.9%
ba Nang Huyén Ngoc Hoi - IR ’

Ngoc Hoi Kon Tum
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MO HINH QUAN TRI

C6ng ty hién dang dp dung méd hinh quan tri clia Céng ty C8 phén. Ngodi viéc
tudn thu cde quy dinh phdp ludt, Céng ty con thuc hién didng theo cdc quy
dinh tai Diéu [& Cong ty d& dudc Bai hdi ddng ¢ ddng théng qua. Co cdu té
chuic clia Cong ty thuc hién theo quy dinh tai Diém a Khodn 1 biéu 137 Ludt
Doanh nghiép 2020, bao gbm:

PAI HOI DONG CO PONG

Theo Luét Doanh nghiép va Diéu & Cong ty, PHDCD L& ¢o quan qudn ly cao nhat
clia Coéng ty. DPHDCD t6 chic hop thudng nién haing nam dé théng qua cdc chi
truong, dinh hudng va k& hoach déu tu kinh doanh hang nam. Ngodi ra, DHBCD cé
thé t6 chuic hop dai hdi bdt thudng theo quy dinh clia phdp ludt vé Diéu Lé Cong ty.

HOI DONG QUAN TRI

HDQT L& ¢ quan qudn ly Céng ty do PHDCD bau ra, ¢ todin quyén nhéan danh Coéng
ty dé quyét dinh, thuc hién quyén v& nghia vu clia Cong ty, trir cdc quyén va nghia vu
thudc thdm quyén clia Bai hdi ddng ¢ ddng. HDQT duong nhiém clia Cong ty gém cé
05 thanh vién, bao gém 01 Chui tich, 01 Phé Ch tich vé 03 thanh vién HDPQT. Trong dd,
¢4 01 thanh vién ddc lap khong diéu hanh, 01 thanh vién khéng diéu hanh va 03 thanh
vién tham gia diéu hanh.

BAN KIEM SOAT

BKS duong nhiém gém 03 thanh vién véi 01 Trudng ban va 02 kiém sodt vién.
BKS L& co quan do BPHDCD bau ra, cé nhiém vu gidm sdt hoat dong clia HDQT,
BDH trong viéc quan ly, diéu hanh Cong ty; thdm dinh cdc bdo cdo tinh

hinh kinh doanh, bdo cdo tai chinh; xem xét cdc s6 sdch ké todn vé cdc cong
viéc diéu hanh quan ly. BKS hoat ddng ddc lap véi HDQT v BDH.

BAN DIEU HANH

Tinh dén ngdly 31/12/2023, BBH clia Cong ty bao gébm 01 Téng Gidm déc

va 02 Phé Téng Gidm déc. Téng Gidm ddc La ngudi diéu hanh céng viéc kinh
doanh hang ngdy clia Cong ty; chiu su gidm sdt clia HDQT; chiu trdch nhiém
trudc HDQT va trude phdp luat vé viée thuc hién quyén, nghia vu dugc giao.
Cdc Pho T6ng Gidm déc quan ly hoat déng sdn xudt kinh doanh truc tiép, tu van
gép y cho Téng Gidm déc dua ra cdc quyét dinh chién lugc cho Cong ty.
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> $0 PO 1O CHUC

PAI HOI DONG CO PONG

HOI DONG QUAN TRI

BAN DIEU HANH

BAO CAO THUGNG NIEN 2023

PHONG Ki THUAT
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Ong

NGUYEN QUANG MINH KHOA

Téng Gidm doc
% Nam sinh: 1991
% Trinh do Chu/yén moén: Cu
nhan kinh t&, ctr nhan ké
todn, CFA level 2

Quad trinh céng tdc

% TUr2018 - 2019: Chuyén vién phan
tich tai chinh tai Deloitte H& Chi Minh

% TUr2019 - 30/06/2021: Trg ly Téng
Gidm déc tai Cong ty CP Dau tu
Phdt trién Nha ba Néng

» Tir24/07/2020 - 07/12/2021: Thanh

vién Hoi déng quan tri tai Cong ty

CP Ddu tu Phdt trién Nha ba Néng
% Tir 01/07/2021 - 07/12/2021:

Phé Téng Gidm déc tai Cong ty

CP Déu tu Phdt trién Nha ba Néng
% Ti 08/12/2021 - Nay: Phé Chu tich

Hoi déng qudn tri kiém

Téng Gidm déc tai Cong ty CP

Dau tu Phdt trién Nha bé Néng

Chic vu hién dang ndm giir & cdc

t8 churc khdc:

% Gidm déc Cong ty CP Cdp nudc
P& N&ng Ngoc Hbi;

% Pho Téng Gidm déc Cong ty CP
Pau tu Tia Sédng Mdi.

Ong LUONG THANH VIEN
Phé Téng Gidm déc
» Nam sinh: 1973

% Trinh d6 chuyén moén:
Ky su dién

Quad trinh cdng tdc

% TUr2000 - 2003: Cdn bo ky thudt tai Céng ty
Dau tu Phdt trién Nha Ba Néng

% Tir2003-2004: Phé phong ké hoach tai Cong ty
Dau tu Phdt trién Nha Ba Néng

% TU 2004-2005: Trudng phong téng hap tai Cong
ty Dau tu Phdt trién Nha Ba Néng

% TU 2005-2007: Phé phong du dn tai Céng ty CP
Dau tu Phdt trién Nha Ba Néng

% TU 2007 - 3/2010: Trudng phong K& hoach tai
Coéngty CPDau tu Phdt trién Nha Ba Néng

» Tir 4/2010 - 6/2020: Phé Téng Gidm déc tai Cong
ty CP DBéu tu Phdt trién Nha ba Néng

% Tur 09/06/2020 - nay: Chu tich Hoi déng qudn tri
tai Cong ty CP Béu tu Phdt trién Nha Ba Néng

Chic vu hién dang ndm giir & cdc

18 chiiic khdc:

% Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc Cong ty CP
Xay l&p Phdt trién Nha Ba Néng.

Ong

NGUYEN QUANG MINH KHANH

Phé Téng Gidm déc

% Nam sinh: 1995
% Trinh d6 chuyén moén:

CU nhan kinh té

Quad trinh céng tdc

» Tir 08/2019 - 2020: Didu phdi vién
c6ng trinh tai Céng ty CP Bau tu
Phdt trién Nha Ba Nang

» TUr 2020 - 2021: Phé Gidm déc san
giao dich BDS tai Cong ty CP bau tu
Phdt trién Nha ba Nang

% TUr 07/2021 - Nay: Gidm déc san
giao dich BDS tai Cong ty CP bau tu
Phdt trién Nha Da Néng

% TU 20/09/2021 - Nay: Phé Téng gidm
déc kieém Thanh vién Hoi déng Quan tri
Coéngty CPDautu Phdt trién
Nha Ba Nang

Chtic vu hién dang ndm giir 6 cdc

18 chiic khdc:

% Thanh vién HDQT Cong ty CP Xay lép
Phdt trién Nha Ba Néng.

/
Doy i .
B& .
DUGCNG THI THANH HAI

Quyén Ké todn truéng
% Nam sinh: 1995

» Trinh d6 chuyén mon:
CU nhdn kinh té

Quad trinh céng tdc
% T 2019 - 30/05/2021: Chuyén vién
k& todn tai Cong ty CP Dau tu
Phdt trién Nha ba Néng
% TU 01/06/2021 - Nay: Q. K& todn truéng
tai Cong ty CP Bdu tu Phdt trién
Nha ba Néng

Chtfc vu hién dang ndm giir & cdc
t8 chirc khdc:
% Trudng ban kiém sodt Cong ty CP Xay l&p
Phdt trién Nha B Nang;
% K& todn truéng Cong ty CP Cdp nudc
P& Néng Ngoc Hbéi;
% K& todn trudng Cong ty CP Dau tu Tia S&dng M4i.
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> TINH HINH HOAT DONG CUA NAM 2023

TINH HINH KINH DOANH 2023 TiINH HINH THUC HIEN KE HOACH KINH DOANH
» Thé gidi nam 2023 ching kién nhiéu thdch thic 1én vé suy thodi kinh té, khi xung dot Vugt qua nhiing thirthdeh tir thi trusng chung, két qud hoat dong kinh doanh
dia chinh tri tai Ddng Au vé Trung Bang tdng cao. N&m 2023 chiing kién nhiéu cudc nam 2023 clia Cong ty thuc hién dugc 128% k& hoach doanh thu v chi tiéu Lgi
sup dé bat ngd clia Mot s6 ngdn hang tai My vé Thuy Si. Nhiéu doanh nghiép béit nhudn sau thué hodin thanh & muc 136% so véi k& hoach do BPHDCD dé ra.
doéng sa@n hang dau tai Trung Quéc bi va No trdi phiéu quéc té, tri gid lén dén 266 ti Pay L& mot k&t qua khd khd quan thé hién su nd luc rét Lén cla tép thé
d6 la. Phén Lén ngdn hang trung uong tai cdc quéc gia phdt trién tiép tuc duy tn Cong ty Nha ba Ndng.

thdt chat tién té dé kiém ché lam phdt dang tdng cao nhdt trong nhiéu thap ky.

K& hoach 2023 Thuc hién 2023

% Nén kinh té trong nudc ddc biét & nganh bét déng sén van con gdip nhiéu khé khan. Chi tiéu SR Ca oa Hoan thanh
e e s . (triéu dong) (triéu dong)
Tinh dén cudi ndm 2023, khoi lugng trdi phiéu dén han clia nganh BDS van tiép tuc ’
dén déu. Stic mua nha va niém tin ctia khdch hang suy gidm khién cho thi trusng Téng doanh thu 387,787 497,182 128%
giao dich bat dong sd&n trong ndm dien ra rat am dam. Loi nhudin trudc thué 199783 259753 130%
» Trong b&i cdnh dé, Nha Ba Néng van nd Luc duy tri hoat déng 6n dinh va linh hoat Loi nhugn sau thué 159,826 218,146 136%

cdc gidi phdp kinh doanh, dé van dém béo k& hoach da dé ra, trén co s gilr ving
nén t&ng phdp ly minh bach cling chdt luong sén phdm t&t nhdt va dat dude mot
s6 k&t qud hoat dong nhu sau:

Hoan tét nghiém thu dua véo st dung du dn Monarchy B, va ban giao cén hd
cho khdch hang

Tinh dén cudi ndm 2023, du dn dé ban giao
Chung cu Monarchy B hon 600 can ho, dat ty & k?on 80%}. Hién tai da
c6 khoding 1.500 cu d@n vé sinh sdng va hinh

thanh nén céng déng van minh.
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> TINH HINH HOAT DONG CUA NAM 2023 (tiép theo)

TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu 2022 (triéudong) 2023 (triéudong) % tang/ giam Hé s6 thanh todn nhanh tdng tu 1.5 [én 3.5 do ghi nhédn doanh thu
; 25 5 cdn hd Monarchy B dén dén gidm gid tri haing tén kho. Cong ty ludn
Tong gia tri tai san 1,497,218 1,325,203 S Chi tiéu vé dé&m bdo tinh thanh khodn cao dé sén saing ddp (ng nhu cdu thanh
Doanh thu thudn 3,424 435,757 12627% khd néng thanh todn  todn dén han khi chd ddng duy tri khodn muc Tién v cde khodn
0 tuong duong tién dat & muc cao véi gid tri la 267.8 ty dong vao cudi
Loi nhudn ti HD kinh doanh (135,172) 260,156 292% 1ong auong ien dat o m gatn ydong
ndm, tdng 3.8 Llan so véi ndm 2022.
Lgi nhudn khdc (7,790) (403) 95%
Loi nhuén trudc thué (142,962) 259,753 282%
. R B 18146 P, Hé s6 no gidm so véi nam trudc, trong dé chd yéu la do gidm khodn
Lgi nhudn sau thué (142,961) ’ ° NG phai trd - ngudi mua tré tién trudc mua can hd Monarchy B tuong
Chi tiéu vé duong 405 ty dong, va tang khodn nd phai tréd khdc phuc hdu qué
cd c6u vén theo két qué so thdm clia Vu dn “Vi pham quy dinh vé quan ly, s
Chi tidu 2022 2023 dt{ng t\OI sé@n Nha nudc gy that thodt, Eang\pm lién quan \den cdc
van dé tu trudc ndm 2010 (giai doan c6 phdan héa) 59 ty dong.
1.Chi tiéu vé khé néing thanh todén Cdc hé s6 nay v&n ndm trong muc an todn clia nganh: ludn dadm
+ H& 56 thanh todn ngdn han 217 3.99 bdo Hé so‘no/Tong tai sotw dudi 0.5, va Hé s6 ng/ Von chu s6 hiru ludn
dudi 1, nhdm dém bdo cdu tric tai chinh an todn va khé ndng tu chd
+ H& 86 thanh todn nhanh 1.50 3.50 t&ii chinh dé khdng bi @nh hudng khi mai trudng kinh doanh bién dang.
2. Chi tiéu vé ca cdu von (lan)
+ Hé s6 NG trén Téng t&i san 0.40 0.21 .
Ta&ng so vdi cung ky ndm trudce do hang ton kho gidm trong khi doanh
+ He 86 Ng trén Von chui sé hiiu 0.67 0.26 thu var gid vén hang bdn tdng. Nguyén nhén Lo do Cong ty tiép tuc
3. Chi tidu vé néing luc hoat déng (vong) Chi tiéu vé ghi nhén doanh thu can hé Monarchy B.
N - " ndng luc hoat dong
+\ong quay hang ton kho 0.01 1.57
+Vong quay t8ng tai san 0.01 0.33
4. Chi tiéu vé kha néing sinh L&i (Ldn) ROS dat 50% (cdi thién so véi ndm truée ROS<0) cho thdy Cong ty
e R . R dam bdo ty sudt sinh L&i cta du dn hién hiru va tap trung quan Ly chi
+ Hé s6 Lgi nhudn sau thué/ Doanh thu thuén (ROS) -41.75 0.50 o i R R . ~ B
Chi tiéu vé phi hiéu qud. ROE va ROA Lan lugt dat 21% va 16%, tdng manh so véi
+Hé s0 Lgi nhudn sau thué/ Von chii sé hitu (ROE) -0.16 0.21 khé néing sinh L&i ndm trudc. Nguyén nhan cdc chi sé ndly taing nhu dé phaén tich & trén,
+ H& s6 Lgi nhudn sau thué/ Téng tai san (ROA) ~0.10 016 vi trong ndm tiép tuc ghi nhan doanh thu bdn cén hd Monarchy B nén

- - két qud Lgi nhudin vugt k& hoach dé ra.
+ Hé s6 lgi nhudn tu HD kinh doanh/ Doanh thu thuan -3948 0.60




> BAO CAO VA PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR

DANH GIA CUA HDQT VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY

Bdo cdo tinh hinh quan tri Cong ty

Ndm 2023 L& mot nam ddy thirthdch va khé khan déi véi cde doanh nghiép kinh doanh
bat déng sén. Trén tinh than tuén tha quy dinh cla phdp luat va Biéu lé Cong ty, HDQT
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K&t qud kinh daonh ném 2023

Doanh thu thudn ndm 2023 clia Cong ty L& 435.7 ty déng va Lgi nhudn
sau thué L& 218.1 ty déng, trong dé Lgi nhudn sau thué dat 136% ké

dé nd luc phdt huy hié & vai tro va nhiém vu ctia minh trong viéc dinh hudng, xay dun ) . , . .
e P i UYA, I'U?U V, |r 7v < Avu UA I i ?\”: !‘ d X y N9 Ve' dOCIIjh thu hoach dé ra. Trong boi cénh thi trudng bat dong sdn gdp nhiéu kho
chién lugc phdt trién nham dédm bdéo hoat déng Cong ty luén 6n dinh va mang lai lgi ich Lgi nhuén - i . R o L, B N
. . khan, muc hoan thanh nay Lo két qud ddang khich L&, thé hién suno
cao nhét cho c6 déng. PN A N N PN S aa 2 ~a
luc hét minh, sy dong long var quyét tdm cla cd tdp thé Cong ty.
Trong ndm 2023, Cong ty dé thuc hién déy db cdc quy dinh vé quén tri doanh nghiép, thuc
hién bdo cdo tinh hinh qudn tri 06 thdng déu nam va bdo cdo cho cd ndm 2023 theo dung
quy dinh. Néi dung ndly dugc cong b thong tin trén website clia Cong ty tai dia chi: Cong ty luén duy tri va 8n dinh ¢o cdu tai chinh an toan véi hé sé
https://ndn.com.vn v& glii cho Uy ban Ching khodn Nhé nuéc, $8 Giao dich Ching khodn V& tinh hinh Ng/V&n chii s6 hitu ludn nhé hon 1. V6n chii sé hiru clia Cong ty
Ha Noi theo dung quy dinh. tai chinh trong ndm 2023 dat 1,053 ty déng, chiém ty trong 79% téng nguén

Dadnh gid ctia Hoi déng Qudn tri vé cdc mat hoat dong ciia Céng ty

Sau gan 4 ndm chiu dnh hudng cuia dai dich Covid - 19 cung véi dién bién phic tap cla
tinh hinh kinh t& thé gidi, nén kinh té Viét Nam cling khéng trdnh khéi nhiing bién déng va
thirthdch. Nam 2023 la mot ndm kho khan déi véi cde doanh nghiép kinh doanh bét déng
s@n, cung - cau trdm l&ng, stic mua nha cla khdch hang suy gidm. B cling La nhiing kho
khdn md& Cong ty phai déi mat trong nédm qua.

vén, la ngudn ven chu luc trong viéc hinh thanh nén tai sén cda
Coéng ty.

Vé cdc dong
s@n phdm

Trong ndm 2023, Cong ty ti€p tuc ban giao can hé Monarchy B cho
khdch hang du diéu kién nhan ban giao. D6i véi nhing can ho dé bdn

va bdan giao cho khéch hang, Céng ty dé va dang trong qud trinh

thuc hién thi tuc xin cdp gidly ching nhén quyén strdung dét, quyén

s6 h{ru nha & var tai san khdc gdn lién véi dét. Bén canh dé, Cong ty dang
nd luc hoan thién phdp ly trién khai xéy dung du én chung cu Paracel,
véi t6ng muc dau tu ude tinh khoang 450 ty déng.

Tuy nhién, véi nén tang dé tao Lap ving chdc qua céc ndm, cung véi su quyét tdm clia todin
thé Ban L&nh dao va CBCNV va su tin tudng clia khdch hang déi véi Nha Ba Néng, trong nam
Cong ty tiép tuc thanh céng ghi nhan doanh thu bdn cén hé Monarchy B, dam béo hoat déng
kinh doanh &n dinh va vugt k& hoach dé dé ra dau nam.



> BAO CAO VA PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR
DANH GIA CUA HPQT VE HOAT DONG CUA BDH CONG TY

» Trong bdi canh thi trudng bét dong san gdp nhiéu khé khan va bién ddéng, BDH dé chiu nhiéu
dp luc trong viéc diéu hanh cdc hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Tuy nhién vdi tinh than
doain két, tam huyét, déng thai tudn tha cdc quy dinh vé qudn tri va diéu hanh, BBH dé thuc
hién hiéu qud cdc dinh hudng va chi truong clia HDQT, kip thai chi dao, phdn céng nhiém vu
cho cdc khéi, phong ban dam béo su van hanh 6n dinh va thic ddy hiéu qué hoat dong kinh
doanh clia Céng ty @& mang lai ai ich t&t nhdt cho ¢6 dong.

% Trong ndm 2023, BDH Céng ty gdn nhu hodin thién viéc tdi co cau té chic, tinh gon boé mdy
véi cé nhiing thay déi, b6 sung nhan su hgp Ly theo yéu céu clia hoat déng kinh doanh. Ngoaii
ra, BDH Cong ty con chi dao cdc bd phan phong ban tham gia déng gép sdng kién ndng cao
gid tri s dung cho tai san ctia Cong ty.

% Bén canh nhimng yéu cdu vé céng viéc, BDH cling t6 chiic nhiing budi gdp mat, giao luu gitia
cdc don vi truc thudc véi muc dich doain két cdc don vi, théng nhdt phdn déu cho muc tiéu
chung clia toan Coéng ty.

» HDQT ddnh gid cao nhiing nd luc clia BDH Cong ty trong ndm qua va ky vong BDH sé tiép tuc
duy tri v& phdt huy cde thé manh, mang lai hiéu qud hoat ddng cao v ndng tam gid tri
thuong hiéu Nha Ba Nang trén thi trudng.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023

CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA HDQT
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Hé thdng va
quy trinh

Cai tién hé thdng quan tri d& naing cao tinh minh bach, hiéu qué sdn
xudt kinh doanh véi uy tin Céng ty.

Hoan thién hé théng kiém sodt ndi bd v hoan chinh quy trinh hoat
dong dé tang cudng quan tri rdi ro.

Hé thdng ISO

Trién khai hé théng qudn ly chat luong I1SO 9001- 2015 dé chuyén nghiép
héa cdc hoat ddong var ddp Ung tét nhdt cho khdch hang, kip thai khdc

9001 - 2015

phuc, phong ngla cdc trd ngai trong qud trinh van hanh.

T6 chic cdc phién hop thudng ky it nhat méi quy mot Lén dé théo luan,
Hop dinh ki gidm sdt vér c6 chi dgo kip thoi viéc trién khai thuc hién cdc Nghi quyét

clia bai hdi déng c6 déng.

Pdu tu va mé rong

Tich cuc md rong quan hé véi cdc cong ty tu van dau tu uy tin dé tiep
cdn cdc nha déu tu tiém nang nhdm phdt trién du dn mai.

Lién két cdc

Hop tdc, lién két cdc cong ty lién minh cdc san giao dich bét dong san

sain GD, BDS tai TP H6 Chi Minh, Ha Noi dé phdt trién dich vu kinh doanh méi gidi
bat dong san.
Déo tao bang ky cho CBCNV tham gia cdc khéa dao tao nghiép vu, ndng cao

nhd@n viém

trinh d& chuyén mén va k§ ndng mém phuc vu cho nhu céiu clia Cong ty.
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> BAO CAO BAN DIEU HANH

DANH GIA KET QUA SAN SUAT KINH DOANH NAM 2023

K&t qud kinh doanh ném 2023

Doanh thu

Mdc du thi trusng bat dong sdn gdp nhiéu khé khan, ngudn vén bi han ché, stic mua nha

2021 2022 2023 So sanh 2022 va 2023 khdch hang suy gidm, Nha Ba Néng vén ghi nhan doanh thu ndm 2023 vuot k& hoach do
ial g ial g sal g tiép tuc ban giao va ghi nhan doanh thu bdn cdn hé Monarchy B.
(trieudong) (trieudong) (triéudong) téng/giam o M\p T 9 . A,g o o ’ y o .
Diéu nay dan dén két qué doanh thu clia Cong ty ndm 2023 dat 435,757 triéu dong, tang
Doanh thu thudn 509,429 3,424 435,757 432,333 12,627% tuong Ung 12,627% so véi ndm trudc.
Loi nhudn trudc thué 370,071 (142,962) 259,753 | 402,715 282%
i R Lgi nhudn

Loi nhudn sau thué 296,797 (142,961) 218,146 | 361,107 253% ; ;

T6ng két trong nadm 2023, Lgi nhudn trudc thué dat 259,753 triéu déng (tang +282%),

loi nhudin sau thué dat 218,146 triéu déng (tdng +253%) so véi ndm 2022.

D6i véi cde cdn hd Monarchy B dé ban giao, Cong ty dang chudn bi céng tdc cép s6 héng
cho cu dan. Céng tdc tang cudng quan Ly, kiém sodt rdi ro cling dugc Ban diéu hanh chu
trong quan tam nhdm dam bdo cdc chi tiéu thanh khodn, quan tri rdi ro ludn & mic than

trong, an toain dém bdo Lgi ich cho cdc ¢6 déng.

Két qud kinh daonh
(BVT: trigu déng)

509.429
435.757
296.797
218.146
B 2021
m 2022
3.424 m 2023
-142.961

Doanh thu thudn Lgi nhudn sau thué




> BAO CAO BAN DIEU HANH (tiép theo)

TINH HiINH TAI CHINH

Tinh hinh tai sén

1,832
1 m 2021

1325 2022

2023

Tong tai sén

1 11%

DE&n cubi ndm 2023, Téng tai sén Cong ty dat 1,325 ty déng, gidm 11% so vdi cling ky nam trudc,
trong dé chii yéu gidm & cdc khodn muc: hang tén kho, déu tu tai chinh ngdn han. Chi tiét bién

doéng co cdu tai sdn nhu sau:

2021 2022 2023 Ty So sanh 2022 va 2023

(triéu dong) (triéudong) (triéudong) trong téing/giam v
Tién va tuong 11 70 268 20% 198 283%
duong tién
Pau tu tai
chinh ngdn 1,083 699 504 38% (195) (28%)
han
Khodn 134 113 153 12% 40 35%
phdi thu
Hang tén kho 473 401 133 10% (268) (67%)
BDS ddu tu 19 100 167 13% 67 67%
Tai sén khdc 112 114 100 7% (14) (12%)
T6ng tai san 1,832 1,497 1,325 100% (172) (11%)

Khoén muc tién
va tuang duong
tién

Ddu tu tai chinh
ngdn han

Khodn phdi thu

Hang tén kho

Bdt dong sén
ddu tu
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Cong ty tiép tuc duy tri luong tién & muc cao. Cu thé, vaio cudi ndm 2023,
khodn muc tién va tuong duong tién dat muc 268 ty déng, taing 283%

s0 V8i n&dm 2022, chiém ty trong 20% trong ¢ac cdu tai sén. Trong giai
doan hién nay, viéc duy tri khodn muc nay L& cén thiét nhdm dam bao
tinh thanh khodn, sén saing ddp Ung nhu céu cdc khodn thanh todn

dén han. Trong ndm 2023, NHNN dé 4 Ldn cdt gidm L& sudt, tdc dong L6n
Llam cho L&i sudt gui tiét kiém xudng bi diéu chinh xudng muc thap
(chivao khodng 3- 6% cho ky han 6 - 12 thdng), nén BBH dé can doi
ngudn tién nhdm t&i uu li nhudn.

Gidm 195 ty déng, tuong Ung ty l& gidm 28% so vdi cung ky var chiém
ty trong 38% trong téng tai sdn, chi yéu L& cdc khodn tién gui tiét kiém
trén 3 thdng va chidng khodn kinh doanh.

Tang 40 ty déng, tuong Ung ty L& tang 35% so vai cung ky va chiém ty
trong 12% trong téng tai san, chl yéu L& cdc khodn phdi thu ti khdch
hang mua cén hé Monarchy B v tién bdn ching khodn cudi thdng
chua vé.

Cudi ndm 2023, khodn muc nay dat 133 ty déng, gidm 67% so vdi cung
ky. Gid tri hang tén kho gidm do két chuyén gid vén céin hé Monarchy B
ddé ban giao trong ndm.

Cudi ndm 2023, khodn muc ndy dat 167 ty ddng, tang 67 ty tuong Ung
ty & t&dng 67% so vdi cung ky. Gid tri bdt dong san déu tu tdng do
Co6ng ty két chuyén can hd Monarchy B cho thué.
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BAO CAO BAN DIEU HANH (tiép theo)

TINH HINH TAI CHINH
Biéu dd cd cdiu ngudn von
1,831
v 2022
W 2023

2022

Téng ngudn von

l 110/0 2023

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Nongdn han B Nogdaihan B V6nchdsd hau

CUng vdi tinh hinh thay déi téng tai sén, téng nguén vén trong ndm cling cd su bién déng
cd vé gid tri var ty trong thainh phén co cdu nguédn vén. Cu thé, téng nguén vén nam 2023
dat 1,325 ty déng. Ca cdu ngudn vén cé su bién ddng theo hudng: Ty trong ng ngdn han
chiém ty [& 21%, gidm 327 ty déng; ty trong nd vay dai han chiém 0.08%; von chd sé hiru
chiém ty trong 79%, tdng thém 156 ty déng va van la ngudn vén chi luc chiém ty trong

Ng phadi tra
NG ngdn han: chiém ty trong 21%, gidm 327 ty ddng so véi ndm 2022, chli yéu phdt sinh
gidm tir khodn muc Ngusi mua trd tién trude la cdc khodn thanh todn theo tién do

L&n nhét trong téng ngudn vén. X
Hop dong mua bdn clia du édn Monarchy B.

NG dai han: chiém ty trong 0.08%, gidm 1 ty déng so véi ndm trudc, chii yéu la cée khodn

" 2021 2022 2023 - So sdnh 2022 va 2023 doanh thu chua thuc hién cho thué ché dé xe dai han.
Chi tiéu (trigu dong) (triéu dong) | (triéu dong) | trong R 5
NG ngdn han 646 598 271 21% (327) (55%)
Ng ddai han 3 2 1 - (1) (50%)
V&n chli sé hitu 1,183 897 1,053 79% 156 17%
Téng ngudn vén 1,832 1,497 1,325 100% (172) (11%)




BAO CAO BAN DIEU HANH (tiép theo)

TINH HINH TAI CHINH

Von cht sé hitu

Cubi nam 2023, vn chu sd hiru clia Cong ty dat 1,053 ty déng, tang 156 ty déng tuong Ung
17% so véi cung ky, d& ddp Ung nhu céu ma rong phdt trién clia Cong ty. Mlc tang ndy ch
y&u déng gop tU: Lai nhudn gilr lai ctia ndm 2023. VEn chl s hiru van tiép tuc la ngudn ven
cht luc trong viéc hinh thanh téng tai sdn clia Cong ty khi chiém ty trong 79% trén téng
ngudn vén. Ty 1& ng vay/vén chd sé hiru ludn dam béo dudi 1, thé hién dinh hudng clia Céng
ty & tu chli vé tai chinh, khdng phu thudc vaio nguén vén vay théng qua viéc duy tri mot co

cdu vén an toan va hiéu qud.

Vén chii sé hitu
(BVT: ty déng)
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUGNG LAI

Du dn
Monarchy B

Ddy manh hgp tac

Du dn Nha mady
nuéc Ngoc Hoi

Du an Paracel va
N Tower

Pdu tu tai chinh

Tdi cd cdlu quy ddt

Tiép tuc khai thdc Quy can ho con Lai clia Du dn
M réng khai thdc cho thué Quy cén hd
Cdip Gidy chiing nhén quyén s& hiru cdn ho cho khdch hang

Tim kiém cdic déi tdc ¢é tiém ndng mé rong hop tdc déu tu du dn
mai, ddng thai tao mai lién két véi cdc San Giao dich Bat ddng sén
dé phdt trién dich vu kinh doanh méi gidi bt dong san clia Cong ty

Tap trung Marketing dé du én dat céng sudt 3.000 m3/ngdy

Hodn thién phdp ly vé chi truong trién khai hai Du dn mdi l&: Du dn
Chung cu N Tower tai 13 Nguy&n Chi Thanh vé Du dn Paracel tai
dudng Phan Bang Luu, TP. Ba Néng

Bdm sat dién bién thi trusng chiing khodn var cdc doanh nghiép cé
nén tang kinh doanh lanh manh dé ra quyét dinh déu tu tai chinh
hiéu qud

Tdi co cdu danh muc quy dét clia Cong ty
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CG CAU VA HOAT DPONG CUA HOI DONG QUAN TRI

N ~ Y a7 ~ 2
THANH VIEN VA CO CAU HDQT HOAT DONG CUA HDQT
Thanh vién Chuc danh Sg lquA\nng Chu’.ccrc:af\h pam STT Sukién
HDQT tai Cong ty o phan girtal cde L .
nam gil cong ty khac Cdc cudc hop cua HDQT
Ong Cha tich HDQT 160.737 v HDQAT ki(i;m TG,D . Hop khdc phuc vén dé sai pham trong qud trinh ¢8 phdn héa Céng ty Bau tu
Luong Thanh Vién kiem Pho TGD ’ (NJLETDEOI\QES Phdt trién 1 Phdt trién Nha ba Néng (DHI) giai doan 2010 (Lén 1)

G CTCP Céip nudc B 2 T6 chic BPHBCD thudng nién ndm 2023

2 OngNguydnQuang Pho ChitichHDQT 1,530,000  N&ng Ngoc Héi; 3 A A
Minh Khoa Kiem TGD Ph6 TGD CTCP Déu tu Tdi bd nhiém Quyén Ké todn trudng
Tia Sdng Mai.

4 Théng qua Danh sdch Ung cir vién Hoi déng quadn tri bau bé sung nhiém ky
2020 - 2025

3 OngNguyénQuang Thanhvién HDQT 1,003,000 TV HDQT CTCP Xay lép

Minh Khdnh kiém Pho TGD Phdt trién Nha Ba Néng. 5 Lua chon don vi kiém todn nam 2023
4 6ng Thanh vién HDQT i i 6 Phé duyét khodn vay doéi véi Cong ty CP Céip nudc Ba Nang Ngoc Hoi
V& Ngoc Khang - Khong diéu hanh

7 Hop khdc phuc véin dé sai pham trong qud trinh ¢& phdn héa DHI giai doan
2010 (Lén 2)

5 Ong Nguyén Thanh vien HDQT _ _
Ngoc Quang - Khoéng diéu hanh 8 gglpok(hl_cio |o3k;uc véin dé sai pham trong qud trinh ¢ phdn héa DHI giai doan
an

9 Hop khdc phuc véin dé sai pham trong qud trinh ¢é phdn héa DHI giai doan
2010 (L&n 4)

Cdc hoat dong ctia HDQT

1 T6chuc thanh cong DHDCD thusng nién ndm 2023

5 Gidm sdt cong tdce chi dgo var diéu hanh hoat déng san xudt kinh doanh clia

Coéngty

3 Tdi co cdu bd mdy t6 chic theo hudng tinh gon, gidm téng ndc trung gian va
tdi co cdu déi mdi qudn tri doanh nghiép

4 CU cdn bd nhan vién tham gia cdc khda ddo tao nghiép vy, néng cao trinh do

chuy&n mén va ki ndng mém phuc vu cho nhu céu clia Cong ty




> €GO CAU VA HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI

Ban K

THANH VIEN VA CG CAU BAN KIEM SOAT

i8m sodt gém 03 Kiém sodit vién do DPHDCD bau ra dé thuc hién cdc hoat déng gidm sdt

theo quy dinh clia phdp luat va Diéu L& Cong ty.

Danh

sdch thanh vién BKS nhu sau:

Chirc danh ndm
gilf tai cdc
cong ty khac

Chic danh e,

tai Cong ty

Thanh vién
HDQT

¢0 phdn
ném giif

GDb CTCP Chung khodn

1 BabaoThiPhudc  Trudng BKS 12,654 X )
ddau khi - CN ba Nang
2 BalLéThiAnhTric  Thanhvién BKS - Q. KTT CTCP Xay lap
Phdt trién Nha ba Nang
Ong Nguyén Binh
3 g rauy Thanh vien BKS - -
Minh Huy
~ A L) ~2 V4
HOI DPONG CUA BAN KIEM SOAT
STT Sukién
1 Tham gia gidm sdt hoat déng clia HDQT, su diéu hainh clia Téng gidm déc var bd mdy
quan ly thuc hién nhiém vu k& hoach dé dugc DPHDCD théng qua
5 Trudng Ban kiém sodt dai dién BKS tham gia cdc cudc hop clia HDQT dé ndm bdt tinh
hinh diéu hanh chi dao va trién khai Nghi quyé&t DPHDCD cla HDQT
3 Ph6i hap thdm dinh BCTC hdng quy, xem xét cdc dnh hudng clia cong tdc k& todn va
thdm tra tinh trung thuc clia BCTC
4 Tham gia vaio k& hoach kiém sodt ndi bd BCTC ndm 2023 var dua ra cdc kién nghi giup

Co6ng ty hoan thién céng téc chudn bi kiém todn BCTC nadm 2023

BAO CAO THUGNG NIEN 2023

> CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGl iCH

CUA HDQT, BDH VA BKS

LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH KHAC

Mrc thu lao cta Hoi déng Qudn tri

Trong ndm 2023, téng muc thu lao ma Céng ty dé chi trd cho cdc thanh vien HDQT
l&1 354,000,000 ddng.

Mrc thui lao cta Ban Kiém sodt
Trong ndm 2023, t6ng muc thu lao md& Céng ty dé chi tré cho cdc thanh vién BKS
(&1 96,000,000 déng.

T6ng thu lao va& khodn thudng clia tiing thanh vién HDQT, BEH, va BKS dugc
thé hién trong phdn Thuyé&t minh clia Béo cdo tai chinh nam 2023 dé dugc kiém todn,
trinh bay & trang 36.

GIAO DICH CO PHIEU CUA c6 DONG NOI BO

% Trong n&m 2023 khéng phdt sinh giao dich ¢8 phiéu clia ¢ déng ndi bo.
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> QUAN TRIRUI RO

HOAT DONG QUAN TRI RUI RO

Tai Nha Ba N&ng, chidng téi cho rédng Quan tri rdi ro & mot trong cdc hoat
doéng quan trong cho khé ndng phdt trién bén vimng. Do dé, ching t6i da
dua quan tri rdi ro véio qud trinh hoat déng déu tu, thi céng xay dung

va kinh doanh.

01

Nhan dién va
xdc dinh
rdiro

04

Theo doi
rdi ro

0 NHAN DIEN

RUI RO

Cdc rtiro ndio
dang tdc dong
tiéu cuc dén muc
tiéu clia Cong ty?

N

0

0 PHAN TicH
RUI RO

Nguyén nhén nao
gdy ra rdiro?

Hau qua la gi?
Bién phdp xU ly
khé thi?

Co6ng ty con thiéu

\ st & dau? /

Phan tich

rdiro

02

XU ly
rtiro

K& hoach trién khai

phucng dn xu ly
rli ro & gi? Tién do
xU ly rdiro trong
bao l&u dé giam
thiéu thiét hai cho

\ Cong ty? /

0 THEO DOI

RUI RO

Theo déi, kiém tra
thudng xuyén cdc
déu hiéu, sai sot
hdu xt ly rdiro?

BAO CAO THUGNG NIEN 2023

CAC RUI RO CHINH VA BIEN PHAP GIAM THIEU THIET HAI
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N

RUi ro vé kinh t& vi md

RUi ro vé canh tranh

Nhirng thay déi cdc yéu té quan trong clia nén kinh té
nhu téc do tang trudng, lam phdt, tdng trudng tin dung,
ty gid, chi s6 gid tiéu dung, ty & tiét kiém, ddu tu hay ty (&
that nghiép déu cé dnh hudng dén hoat déng va két qud
kinh doanh ctia NDN. Nadm 2023 la ndm thi trusng BBS
ghi nhan nhiéu tin hiéu tiéu cuc.

Chung téi cé bién phdp giadm thiéu thiét hai nhd chudn

bi k¥ cdc budce sau:

% Nghién clu, gidm sdt méi trudng kinh t& vi moé var cé vén
cho BDH du bdo xu hudng kinh t& vi mé trong tuong lai
va nhirg tdc ddng dén linh vuc kinh doanh trong yéu,
tU dé gilp BDH dua ra quyét sdch va chién luge phu hop.

% Sdng tao dé da dang héa san phdm BDS, thanh tuu néi
bdt trong nadm L& khai thdc cho thué quy cdn hé Monarchy B.

P& N&ng la mét trong nhirng thi trudng bét dong san séi dong
nhdt ca nudc, vi vy NDN ngay cang cé nhiéu déi tha canh
tranh trong linh vuc nay. Mot s8 cong ty cung hudng dén phan
khdc sén phdm can hd cao cdp & Ba Néng nhu Vin group,
Sun group, DAt Xanh mién Trung, ... D& gia téng Lgi thé canh
tranh, chung téi lién tuc:

% Nang cao chat luong quan ly vén hanh ddm bao méi trusng
séng t6t nhat cho cu dan;

% Khoéng ngling sdng tao, gidi thiéu ra thi trudng nhing loqi
hinh sén phdm mdi, hdp dén, chat luong cao va bét kip xu
hudng chung.



> QUAN TRIRUIRO (tiép theo)

CAC RUI RO CHINH VA BIEN PHAP GIAM THIEU THIET HAI

31

BAO CAO THUGNG NIEN 2023

RUi ro thién tai, dich bénh L& nhiing rui ro bat khd khdng va
ndm ngodi tdm kiém sodt clia Cong ty. D& gidm thiéu thiét hai
tU rdiro ndly, ching tbi coé cdc bién phdp sau:

% Theo doi sGu sdt dién bién, dua ra céc bién phdp phong chéng
kip thasi var hop Ly

» Ap dung cdc sdng kién kinh doanh gitp giam thiéu muc do
anh hudng cla su kién dén két qua kinh doanh clia Céng ty

RUi ro vé thién tai
dich bénh

RUi ro nay lién quan dén cdc thay ddi, b6 sung hay su chua théng
nhdt clia céc quy dinh vé ddu tu, xay dung, kinh doanh va quan ly
van hanh bat déng s&n lam tang khéi lugng cong viéc va thai gian
cdin thiét dé x{ ly cdc su vu, cé thé dat Cong ty vao tinh huéng cé
thiéu sét hodic chadm tré trong tudn tha quy dinh.

RUi ro vé phap Li

Dé trdnh cdc rui ro ndy, chdng tai né luc thuc hién thudng xuyén
cdc bién phdp sau:
% Ra sodt ky cdc quy trinh ndi bo vé hoan thién hé so thi tuc phdp
ly du dn var yéu cau tuan tha tuyét doi
» Cap nhat thudng xuyén nhirng thay déi vé chinh sdch phdp luat
lien quan dén linh vuc bat dong sdn, ddu tu du dn, ludt k& todn dé
kip th&i cé nhirng k& hoach phu hgp va thuce hién theo dung quy dinh

Rui ro vé nhan su

»

»

»

Thi trudng BBS Ba Ndng ngdly caing cé nhiéu déi tht canh
tranh l&n. Mot s6 lugng ngudn nhéan luc ddng ké tai thanh
phé dang bi thu hut bai su néi tiéng clia cdc thuong hiéu
nay (Vin Group, Sun Group). D& bdo ddm ngudn nhan su
chét lugng va 6n dinh, chung toi:

T6 chirc cde hoat déng van hda, tap thé, tao su gdn bé Llau
bén gilt Céng ty vt CBCNV

Ludn chuyén nhan su ndi bd trong Cong ty dé nhan vién cé
¢6 hoéi néng cao trinh dé va phdt trién k§ ndng

Thudng xuyén phdt déng phong traio hoc tép hay t8 chic
cdc chuong trinh ddio tao cho CBCNV

RUi ro vé maéi trudng
va xa hoi

»
»

NDN ddc biét quan tdm dén tdc déng vé méi trudng trong
mdi du dn (6 nhiém khong khi, tiéng én, ngudn nudc) cé
thé lam thay déi t&i nguyén, méi trudng sinh thdi & nhiing
vung phu céin hodc thay déi moéi trusng kinh t&, x& hoi,
nhan sinh quanh khu vuc du dn.

Vi vy, dé doanh nghiép phdt trién bén vimg, chidng toi
ludn Néu cao y thic vé tdc dong dén maéi trudng, xd hoi,
cuthé:

Tudn thd cde tiéu chudn bdt budce theo phdp luat quy dinh
SUrdung nguyén vat liéu it gay 6 nhiém trong quy trinh xay
dung va cdc thiét ké tién tién nhat
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> THONG PIEP PHAT TRIEN BEN VUNG

N gay ti nhirng ngdly ddu thanh lap, Nha Ba N&ng dé xdc dinh uy tin thuong hiéu
L& diéu kién c6t 16i trén hanh trinh vuon t6i su thinh vuong vé kinh té, bén viing
vé thuong hiéu, tich cuc vé méi trudng vé xé hoi.

Trong sudt qud trinh hon 30 ndm phat trién, NDN Ludn ldy con ngudi lam trong tam
clia moi hoat déng, kién dinh véi cdc gid tri cét L6i, var xem tén chi «
L& co s dé xay dung v phdt trién thuong hiéu va sdn phdm.

Niém tin cia Ban”




> CAC BEN LIEN QUAN

H&Ng nam, Céng ty xem xét ddnh gid Lai pham vi cdic bén lien quan vé su tuong tdc gitia Cong ty
vdi cde bén lién quan ndy trong maéi tuong quan dén phdt trién bén virng. DU bi dnh hudng tu
tinh hinh kinh t& vi mé ndi chung va thi trudng bét déng sén ndi riéng, trong ndm 2023 Céng ty
gitrnguyén pham vi cdc bén lién quan va duy tri sy tuong tdc véi cde bén trén tinh thdn hop tdc

va déng hanh lau dai.

Cdc bén
lién quan

Nhé déu tu
va C6 dong

Hinh thifc gdn két

* Hop DHCD thudng
nién, DHCD bat thudng

- Tiép dén cdc nha déu
tu tai van phong Coéng ty
- Tra 1&i cau hoi, théc
mdc clia NDT théng

qua dién thoai, email

Chu dé théo ludn

* KQKD nadm 2023

» Tinh hinh hoat déng va
hiéu qud hoat déng

- Dinh hudng phat trién
va chién lugc

Ghi chi nam 2023

« T6 churc thanh céng
DHCD thudng nién vao
thdng 6/2023

-+ CoNng b6 thong tin két
qué khdc phuc tinh trang
CP NDN bj canh bdo

Khdch hang,
cudén

+Van ban thong bdo

« Tu vén, trao déi truc
ti€p, qua dién thoai,
email, hodc mang x& hoi
« Tiép nhan don kién nghi

- Gidi quyét cdc yéu cdu
vé sé&n phdm, dich vu

+ Thuc thi hop déng mua
bdn, thué

+ N&m bdt xu thé, nang
cao chét lugng dich vu
v& chd déng tao ra san
phdm phu hgp véi nhu
cbu clia khdch hang

« Trao d6i cong van xU ly

- Cong viéc lién quan vé

- Bdo cdo tién doé ban

& - Tét

+ T6 chic team building
hdng nadm dé thdt chat
tinh déng nghiép

trién su nghiép
+ Moi trudng, diéu kién

lam viéc

Ca quan cdng viéc phdp ly du dn, phdp ly giao céc du dn st dung
chiicndng | . o5 phéi hop xirly doanh nghiép vén NSNN
cdng viéc + Cdc chinh sdch, quy + Tham gia cdc phién hop
dinh phdp luat mai thdo g& vuéng mdc tai
cdc dudn
- Ban hanh thod udc lao | » Ché do lam viéc, chinh | - Cai thién, lam md&i moi
dong tap thé, quy ché, sdch luong, thudng va | trudng lam viéc
ndi quy lam viéc phuc Lgi + Cép nhat, b6 sung cdc
Ngugi lao _ N . P . , . I
déng + Tdng qud vao cdée dip + Co hdihoc tdp va phdt | chinh séch phic Loi, tao

thém diéu kién thu nhap,
co hoi hoc tdp va phat
trién su nghiép céng bdng
cho tat cd nhan vién
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Cdc bén G el Ghi chd ném 2023

Hinh thitc gdn két
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lién quan cuia cdc bén lién quan
+ Cdp nhat tinh hinh thi

trudng

* Tdc dong moi trudng
- An todin suc khoe lao

- Trao d6i qua Email,

Dai tdc va dién thoai, céng vén

nh,él Cung * Hop, g&ip g8, hoi thao | dong
cap + Nguyén vat liéu

+ Chubi cung (ing

> YEU TO TRONG YEU

Kién dinh v&i phuong chém dung uy tin lam tén chi phat trién bén vimg, Nha Ba Néng kinh
doanh trén tinh than thugng tén phdp ludt, dat quyén Lai clia c6 déng, déi téc va khdch hang
lén trén moi hainh ddng. Song song dé, chiing t6i déng hainh cuing céng déng nhdm tao ra
nhirng gid tri tich cuc, naing tdm chat luong séng cho cu dén va cong dong.

Trong ndm 2023, dudi tdc ddng cla nén kinh t& vi mé néi chung va cla tinh hinh thi trusng
bat ddng sdn ndi riéng, chung t6i dé xem xét ddnh gid lai va cé mot sé diéu chinh vé cdc yéu
t6 trong y&u clia Cong ty déi véi phdt trién bén virng nhu sau:

Nén téng

thuc thi Bén lién quan

Yéu to trong yéu

Chién lugc

Moi trudng lam viéc va ddingd

Tangtrudng  Bénvingvé NDN,
bén vitng nhan luc Mai quan hé Lao dong/Quan ly Ngudi lao déng

Tuyén dung vé ddio tao

Quan ly vat liéu

NDN,

Tiéu thu nang lugn 5 tha
Bdoténméi  Thanthién e ndng Heng Nha thau
trudng mai trudng Tiéu thu nudc
Trach nhiém Chdm lo * Hoat dong thién nguyén NDN, Cong déng
x@ héi cong déng - Néng cao chét lugng séng dia phuong

cho c6ng déng
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> BEN VUNG VE NHAN LUC

Trai qua hanh trinh hon 30 ndm phdt trién, Nha Ba Néng ludn tu hdo véi hé théng nhan luc Mbi trudng Cong ty xay dung quy ché cu thé, cong khai vé cdc chinh sdch hudng dén

chuyén nghiép, tén tdm. Trong ndm 2023, du tinh hinh thi trusng bét déng san géip nhiéu lam viée nhan vién, khéng chi mang téi co hoi lam viéc tai mét maéi trusng nang

kho khan, déi ng nhan su van khong ngai thir thdch, nd luc vugt khd, nhan thém nhiéu déu dong, minh bach ma & do, méi nhéan vién dugc tu do thé hién ban théan,

viéc, gép phan giup Cong ty tinh gon, t8i uu bdé Mdy van hanh. clng nhau xdy dung Céng ty ngdy cang phdt trién.

Chung téi ludn tdm niém con ngudi L& tai sén quy gid nhat clia Cong ty, vi thé Cong ty danh

nhiéu thai gian, cdng stic va ngéin sdch dé phdt trién ngudn nhan luc bén ving. Chinh sdch DE gitip nhan vién phdt huy t8i da néing luc var dinh hudng phdt trién ban
ddo tao thén, Cong ty luén cé chinh sdch ddo tao phu hgp. Ngodi ra, Cong ty con

¢l cdn bo tham gia nhitng khéa hoc, tap hudin ngdn han vé ky ndng quan
ly, k¥ nang k& todn, marketing, mai gidi, bdn hang, ...

Chinh séch NDN x@y dung cdc ndc thang, bang luong, phu cép va thudng phat theo
luang, thuéng nang luc ctia nhén vién. NDN dam bdo méi nhan vién déu nhan dugc muc
an sinh x@ hoi, ché do theo dung quy dinh phdp ludt.

Ché dd nghi Ngusi lao ddng dudc nghi phép, nghi L&, Tét theo quy dinh cla b6 Ludt lao

phép, (&, tét déng va duge hudng nguyén luong. Nhan vién chinh thic lam di 12 thdng
tré lén dugc hudng 12 ngdly phép mdt nam. Ngodi ché dd nghi thai san
theo bd Ludt lao déng, Céng ty bé tri thai gian lam viéc linh hoat nham
gilp CBCNV cé diéu kién can bdng gilia cdng viéc va ddi séng tinh than.

L6 trinh Tai NDN, su déng gép clia mdi nhan vién déu dudc ghi nhén. Béi véi nhimg
thang tién nhén vién cé trinh d6, tam huyét va déng gép cho su phdt trién Cong ty
déu dudc can nhdc [én nhiing vi tri tuong xing véi ndng luc cta bdn than.
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Méi trudng Co6ng ty ludn chu trong qudn ly st dung cdc vat liéu, thiét bi kién tric tiét Tiéu thu Ngay ti khéu thiét k& du én, NDN dé& cdn trong ting chi tiét trén tinh thén
lam viéc kiém nang luong, than thién véi moi trusng nhu: gach khéng nung, dén nang lugng gidm t68i da muc tiéu thu ndng lugng. Cu thé, cdc cdn hd dudc thiét k& can
LED tiét kiém dién, dén cdm Ung tiét kiém dién, ti l& vdch kinh, cla s6 kinh bdng gilia dnh sdng va nhiét dd. biéu ndly gidp cdc ngdi nha ludn théng
va tudng phu hgp vira dam bado t6i uu vé st dung ndng luong, via dat thodng, mdt mé, tan dung gid trai va dnh sdng thién nhién.
thdm my, hiéu qud cao trong viéc dén dnh sdng va déi luu gid tu nhién, Tai vain phong Cong ty, ching toi khuy&n khich nhén vién cé y thiic bao vé
thiét bi vé sinh ¢4 thiét ké tiét kiem nudc. Nhiing vat liéu nay Lam gidm moi trudng bdng hanh déng tiét kiém nang luong. Chung téi tat bét den &
téec ddong mai trudng trong muc dod cho phép clia cdc quy chudn, tiéu nhimg khu vuc khéng that su cdn thiét, st dung gidy tiét kiem, khi can in déu
chudn xay dung vé stc bén vat liéu, an toan k&t cdu cong trinh va kién dé ché& do in hai mat...
trdc cong trinh xay dung. V&i nhiing du dn ctia NDN dd di vao hoat dong, ching tdi thdo ludn véi Ban
Ngodi ra, vat liéu bé tong cét thép hién nay van La gidi phdp vat lieu két qudn ly - Ban quan tri nhdm khuyén khich var kéu goi cu dan cung chung tay
cdu bén viing, an toan, phu hap véi diéu kién khi hau Viét Nam déi véi bdo vé mai trudng, gidm tiéu thu ndng luong, vi du nhu hudng Ung tat den
cdc cdng trinh bat ddng s&n ndi chung va déic biét Lo cde cong trinh nha i trdi ddt.
cao tdng nhu chung cu. Chung t6i dam béo ddp Ung tét cdc quy chudn,
tiéu chudn vé sirdung bé tong cét thép trong xay dung.
Tiéu thu Dé tiét kiem tai nguyén nudc, tai cde du dn, chung téi xay dung tram x Ly Tuén tha quy Chung t6i nghiém tlc ddnh gid tdc dong d&n moéi trusng khi trién khai céc
nuée nudc thai nhaim xar Ly chdt thai trudc khi xa ra méi trudng. Ching téi ddu tu dg“h,Phd:‘ luat du an va quan ly van hanh cong trinh sau khi dua véio st dung. Dy dn va
xay dung cdc hé thdng xUr ly nudc thiét ké theo cong nghé mdi, dam bao \r:'?éti)::u‘éliiq ¢6ng trinh clia chdng téi tudn tha cdc quy chudn, tiéu chudn vé méi trusng,

tuan thal cdic quy dinh vé nudc thai dan dung. déng thai ddm bdo chdt lugng thiét k& va xay dung céng trinh ddp Ung tét

Péng thai, ching téi cling tréng cde loai ¢, cdy xanh chiu ndng, chiu cdce quy chudn va tiéu chudin hien hanh.
Chung tai dam bdo tuan thi cde quy dinh phdp ludt vé bdo vé mai trusng,
minh bach trong khau phdp ly du dn, ddnh gid tdc ddng moi trudng theo

dung quy chudn vé maéi trusng tai Viet Nam. Ching téi phéi hop véi co quan

néng tot.

chic nding t8 chic kiém tra dinh ky gidm sdt chét lugng nudc thai dau ra tai
cdc khu dén cu. Trong ndm 2023, chuing t6i khdng phdt sinh bat ky khiéu nai
hay xU phat vi pham ndo do khéng tuén tha ludt phdp vé cde quy dinh vé
moi trudng.



> TRACH NHIEM VGI XA HOI

Ngodi trdch nhiém tao ra gid tri cho ¢ déng, déi tdc, khdch hang, NDN
khong ngling né Luc trién khai cdc hoat dong thién nguyén, gép phén cai
thién chdt lugng cudc séng cho cong déng, duy tri su trdch nhiém déi véi

x& hoi. Trong sudt hanh trinh phdt trién hon ba théap ky qua, chdng téi ludn
danh ra ngén séch dé tich cuc tham gia vaio cde chuong trinh thién nguyén.
Trong n&m, du déi mat véi nhiing thir thdch chung dén tir nén kinh t& vi mo
v thi trudng bdt dong san trém ldng, chiing téi véin ¢8 gdng déng gép mot
phdn nhé gid tri tich cuc cho céng déng khu vuc mién Trung. Nam 2023
chuing t6i ¢é cdc hoat dong tiéu biéu nhu sau:

Chua Yén Son, xa Tam Sdn, NGi Thanh,
tinh Quang Nam
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ARG BUITC ER SEN T

Gido duc

Néng cao
chét lugng
cudc séng

Tiép tuc déng gdép vaio cdc quy khuyén hoc, dén thdm, trao qua var dé dung hoc
t@p cho cdc em hoc sinh ngheo vugt khé trén dia ban phudng Hoa An, quén
CAm L&, TP. Ba Néng.

Ung hd Hoi ngusi cao tudi theo Chuong trinh clia Trung uong Hoi ngudi cao tudi
Viét Nam; déng gép quy phong chéng thién tai; t6 chiic di thién nguyén phat

qud cho cdc ho gia dinh khé khdn, nguai gia neo don tai chua Yén Son, Nui Thanh,
tinh Quang Nam.

Cung phéi hap véi don vi quan ly van hanh tda nha t6 chic chuong trinh vui Tét
Trung thu cho cdc em thiéu nhi, tao su hiing khdi, vui vé cho cdc em trudc

thém n&m hoc mdi, ddng vién cdc em dat dudc nhiéu két qud tét trong hoc

tap varen luyén.

11
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~ ~ P P V' g AN N < ~ A ~
> CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG > THONG TIN VE DOANH NGHIEP
BAO CAO TAI CHINH CHO NAM TAI CHINH KET THUC GIAY CHUNG Giciy chiing nhan dang ky doanh nghiép Cong ty ¢6 phdn s6
NGAY 31 THANG 12 NAM 2023 NHAN DANG KY 0400101323 do S& K& hoach var Dau tu TP D& N&ng céip dang ky
KINH DOANH l&n dGu ngay 31/03/2010 va dang ky thay déi lan tha 11 ngay
23/12/2021.
N6i dung Trang
Théng tin vé doanh nghiép a1
Bdo cdo clia Ban Diéu hanh 42 Hf:)l PONG Ong Luong Thanh Vién Chu tich HDQT kiém Phé TGD
A QUAN TRI
Bdo cdo kiem todn doc lap 42 Ong Nguyé&n Quang Minh Khoa Phé Chu tich HDQT kiém TGD
B&ng can déi k& todn (Méu s6 B 01- DN) 43
- — Ong Nguy&n Quang MinhKhdnh  Thanh vién HDQT kiém Phé TGD

Bdo cdo két quéd hoat déng kinh doanh (Mdu s6 B 02- DN) 45

Bdo cdo luu chuyén tién t& (M&u s& B 03 - DN) 45 Ong V6 Ngoc Khang Thanh vién HBQT

Thuyét minh bdo cdo tai chinh (M&u s6 B 09 - DN) ) 6ng  Nguyén Ngoc Quang Thanh vién HDQT

, E A Ba  Ddo Thi Phudc Trudng BKS
(*): Toan bd Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thdc ngay 31 thdng 12 nam 2023 BAN KIEM SOAT ’ rueng
da duoc dang téi day du trén website Cong ty tai dudng link https: //ndn.com.vn). Ba L& Thi Anh Tric Thanh vien BKS
Ong  Nguyén Binh Minh Huy Thénh vién BKS
BAN DIEU HANH dng  Luong Thanh Vién ChU tich HDQT kigm Pho TGD

Ong Nguy&n Quang Minh Khoa Pho Chu tich HDQT kiém TGD

Ong Nguy&n Quang Minh Khdnh Thanh vién HDQT kiém Pho TGD

NGUOGI BAI DIEN

3 N Ong Nguyén Quang Minh Khoa Téng Gidm déc
THEO PHAP LUAT
TRU s& CHINH 38 Nguyér) Chi T~hanh, phudng Thach Thang, quén Hai Chau,
thanh phd Ba Nang, Viét Nam
CONG TY Co6ng ty TNHH Héng Kiém todn va Binh gid ASCO

KIEM TOAN



BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

TRACH NHIEM CUA BAN DIEU HANH CONG TY DOI VGI BAO CAO TAI CHiNH

Ban Diéu hanh Céng ty chiju trdch nhiém vé viéc lap Bdo cdo tai chinh phdn dnh

trung thuc, hgp Ly tinh hinh t&i chinh, két qud hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu

chuyén tién té clia Cong ty trong n&m. Trong qud trinh L&p Bdo cdo tai chinh, Ban Biéu hanh
Cong ty cam két dé tudn thi cdc yéu céu sau:

Xay dung var duy tri kiém sodt ndi bd ma Ban Biéu hanh va Ban quén tri Cong ty xdc dinh L&

cdn thiét dé dam bao cho viéc Lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng con sai sét trong yéu

do gian lan hodc do nhém Lén;

Lua chon cdc chinh sdch ké todn thich hap va dp dung cdc chinh sdch ndly moét cdch nhét qudn;
Dua ra cdc ddnh gid, du dodn hop ly va thdn trong;

Néu ré cdc chudn muc ké todn dugce dp dung cé dugce tuan thi hay khéng, cé nhirng dp dung sai
léch trong y&u dén muic cdn phai cdng bd vé gidi thich trong Bdo cdo tai chinh hay khéng;

L&p va trinh bay cdc Bdo cdo tai chinh trén co sd tudn thi cde Chudn muc ké todn Viét Nam,
Ché& do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh;

L&p cde Bdo cdo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng
thé cho réing Cong ty sé& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Diéu hainh Céng ty dam bdo rang cdc s6 ké todn dugc luu gil d& phan dnh tinh hinh tai
chinh clia Céng ty, véi muc do trung thuc, hop ly tai bt el thdi diém nao v dam béo réing

Bdo cdo tai chinh tuéin tha cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Bong thai cd trach nhiém
trong viéc béo ddm an todn tai sén clia Cong ty va thuc hién cdc bién phdp thich hop dé ngan
chdn, phdt hién cdc hanh vi gian ldn va cdc vi pham khdc.

Ban biéu hanh Cong ty cam két réng Bdo cdo tai chinh d& phén dnh trung thuc var hap Ly tinh
hinh t&i chinh clia Cong ty tai thai diém ngay 31/12/2023, két qué hoat ddng kinh doanh var tinh
hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi Chudn muc k& todn
Viét Nam, Ché do k& todn doanh nghiép Viét Nam va tuén thd cde quy dinh phdp ly ¢é lién quan
dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Cam két khdc

Ban Diéu hanh cam két réing Cong ty tuan tha Nghi dinh s8 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020

clia Chinh pht hudng dén vé qudn tri cdng ty dp dung déi véi cong ty dai ching vai Cong ty

khéng vi pham nghia vu céng bd théng tin theo quy dinh tai Théng tu sé 96/2020/TT-BTC

ngay 16/11/2020 clia Bd Tai chinh hudng dén cong bé thong tin trén Thi trudng ching khodn.
P& Néng, ngay 25 thdng 03 nam 2024

TM. Ban Piéu hanh
Tén Gidm déc

Nguyén Quang Minh Khoa
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> BAO CAO CUA KIEM TOAN BOC LAP

QuUY c6 PONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH CONG TY CP PAU TU

PHAT TRIEN NHA DA NANG

Chung téi dé kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo clia Céng ty C8 phdn Bau tu Phdt trién
Nha Ba N&ng dudc Lap ngdy 25 thdng 03 ndm 2024, bao gém: Bang cén déi k& todn tai

ngdy 31 thdng 12 ndm 2023, Bdo cdo k&t qua hoat ddng kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién
té cho n&m tai chinh két thic cung ngdy va Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh.

TRACH NHIEM CUA BAN DIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trdch nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Ly Bdo cdo
tai chinh clia Cong ty theo Chudn muc k& todn Viét Nam, Ché do k& todn doanh nghiép Viét
Nam var cde quy dinh phdp ly ¢d lién quan dén viéc Lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh. Ban
diéu hanh chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Biéu hanh xdc dinh L& cdn thiét dé
déam bdo cho viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng cé sai sét trong y&u do gian Lén
hodc nhdm lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trdch nhiém cla chung t6i la dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két qué ctia cudc kiém
todn. Chung t&i dé tién hanh kiém todn theo céc Chudn muc kiém todn Viét Nam. Cdc chudn
muc naly yéu cdiu chiing téi tuan tha chudn muc vé cde quy dinh vé dao diic nghé nghiép, lap
k& hoach v& thuc hién cudc kiém todn dé dat dudc su dédm bao hap Ly vé viéc liéu Bdo cdo taii
chinh clia Céng ty cé con sai sét trong y&u hay khong. Cong viéce kiém todn bao gédm thuc hién
cdic thl tuc nhdm thu thap cdc bdng ching kiém todn vé cdc s8 liéu va thuyé&t minh trén Béo
cdo tai chinh. Cdc thi tuc kiém todn dugc lua chon dua trén xét dodn cla kiém todn vién, bao
gbm ddnh gid ri ro cd sai sét trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian lan hodc nham Lan.

Khi thuc hién ddnh gid cdc rdiro nay, kiém todn vién dé xem xét kiém sodt ndi bd clia Cong ty
lien quan dén viéc Lap var trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét k& cdc tha
tuc ki€ém todn phu hop véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé
hiéu qud ctia kiém sodt ndi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém todn cling bao gém ddnh gid tinh
thich hop ctia cdc chinh sdch k& todn dugc dp dung va tinh hop Ly clia cdc udc tinh ké todn cla
Ban Biéu hainh cling nhu dénh gid viéc trinh bay téng thé Bdo cdo tai chinh. Ching t6i tin tudng
réing cdc béng chiing kiém todn ma chiing téi dé thu thap dugc la ddy di var thich hop lam co
s8 cho y kién kiém todn clia ching tai.

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién clia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh dé phan dnh trung thuc va hop ly, trén cdc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty C6 phén Déu tu Phdt trién Nha B Néng tai
ngdy 31 thdng 12 ndm 2023, cling nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& cho n&m tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché
do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh.



BAO CAO CUA KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN (ti€p theo)

Vén dé cén nhdn manh

Nhu dé& trinh bay & thuy&t minh s 03, thuy&t minh s6 22 va thuyét minh sé 35 tai
Thuyé&t minh Bdo cdo tai chinh. Ching t6i mudn luu y dén ngusi doc vé két qud so
thdm vu dn lién quan dén cdce van dé trudc khi cd phdn héa tai Céng ty, theo do:
Cuc thi hainh dn thanh phé Ba N&ng tam gitr 22.000.000.000 déng ma Cong ty dé
nop dé khdc phuc héu qua va khodn tién gui khéng ky han ctia Cong ty,

s6 tién: 214.621.000.000 déng tiép tuc bi tam gilr dé phuc vu thi hanh dn (thuyét
minh s8 03). Céng ty cé nghia vu hoan trd cho UBND thanh phd ba Néng

s6 tién 81.241.490.305 dong, s6 tién nay dudc trich ti 02 khodn tién tam gilr dé
néu é trén.

D& khéc phuc hau quad lién quan dén vu dn, Dai hdi ddng C6 dong clia Cong ty tai
ky hop thudng nién nam 2023 dé théng qua viée st dung cdc nguén: Loi nhuén chua
phén phdi cdc nam trude (1 ndm 2022 tré vé trudc), Quy thudng Ban Diéu hanh
Cong ty, Quy khen thudng phuc Lgi, Quy Dau tu phdt trién (thuyét minh sé 30) dé
khéc phuc hau qué clia vu én néu trén.

Van dé can nhdn manh nay khéng lam thay déiy kién kiém todn néu trén cla
chuing toi.

Vén dé khdc
Bdo cdo tai chinh clia Cong ty C6 phdn Dau tu Phdt trién Nha Ba Néng cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2022 dé dudc kiém todn bai Kiém todn vién va
CoNng ty Kiém todn khdc. Kiém todn vién dé dua ra y kién ngoai tri déi véi Béo cdo tai
chinh nay tai ngay 28 thdng 3 ndm 2023. Vén dé ngoai trir lién quan dén viéc cong ty
chua ghi nhén chi phi l&i phdt sinh tir viéc chém ban giao can ho theo diéu khodn hap
déng mua bdn can ho.

Ha No6i, ngay 25 thdng 03 ndm 2024
Thay madt va dai dién
Cong ty TNHH Héng Kiém todn va Dinh gid ASCO

Phé T8ng Gidm ddc
i ;

K& todn vién

N

Pham Ngoc Quéan

Phan Pinh Diing
Gidly chiing nhan dang ky hanh nghé
kiém todn s6: 4887-2024-149-1

Gidly chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém todin s8: 4493-2024-149-1
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100  TAISAN NGAN HAN 1,082,956,046,895  1,300,487,022,330
110 1. Tién va cde khodn tuong duong tién 3 267,827,525,923 70,099,069,846
111 1.Tién 235,114,361,908 40,099,069,846
112 2. Cdc khodn tuong ducng tién 32,713,164,015 30,000,000,00
120 Il Bau tu tai chinh ngén han 4 503,834,825,806  699,080,077,678
121 1. Chung khodn kinh doanh 433,569,299,071 310,452,117,547
122 2. Du phong gidm gid chiing khodn kinh doanh (37,710,492,857) (86,666,481,869)
123 3.Dd&u tu ndm gilr dén ngay ddo han 107,976,019,592 475,294,442,000
130 Ill. Cdc khodn phai thu ngdn han 152,778,735,464 113,482,603,666
131 1. Phdi thu ngdn han ctia khdch hang 5 106,310,331,428 82,824,478,071
132 2. Tra trudc cho ngudi bdan ngdn han 6 692,385,009 340,655,197
135 3. Phai thu vé cho vay ngdn han 7 23,000,000,000 19,800,000,000
136 4. Phaithu ngdn han khdc 8 27,167,295,663 14,908,747,034
137 5. Du phong phai thu ngdn han khé doi (4,391,276,636) (4,391,276,636)
140 V. Hang tén kho 10 133,242,422,465 400,828,676,059
141 1. Hang tén kho 133,242,422,465 400,828,676,059
150 V. Tai sdn ngdn han khdc 25,272,537,237 16,996,595,081
151 1. Chiphi tré truéc ngdn han 15 7,415,734,480 20,689,600
152 2. Thué GTGT dudc khdu trir 16,475,999,380 14,644,437,843
153 3. Thué va cdc khodn khdc phai thu Nha nuéc 18 1,380,803,377 2,331,467,638




> BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

Tai sén

31/12/2023

01/01/2023

BANG CAN DOI KE TOAN (ti€p theo)

Nguén vén

31/12/2023

BAO CAO THUGNG NIEN 2023

01/01/2023

200 B.TAISAN DAIHAN 242,247,211,588 196,731,165,330 330 C.NOPHAITRA 272,458,396,112  600,564,236,598
220 II. Tai sén cé dinh 3,929,962,873 4,519,127,639 310 I.Ng ngdn han 271,229,959,332 598,485,765,185
221 1. Tdisdn ¢ dinh hiru hinh 12 3,461,643,497 4,050,808,263 311 1. Phditréd ngudi bdn ngdn han 16 49,970,178,703 42,710,168,035
222  Nguyén gid 8,923,401,088 8,923,401,088 312 2. Ngusi mua trd tién trude ngdn han 17 48,558,942,661  454,276,542,339
223 Gid tri hao mon Ly k& (5,461,757,591) (4,872,592,825) 313 3. Thué va cdc khoan phdi ndp nha nudc 18 10,746,410,840 4,279,323,474
227 2. Taisan c6 dinh vo hinh 13 468,319,376 468,319,376 314 4. Phai trd ngudi lao dong 247,930,955 214,245,800
228 Nguyén gid 770,949,376 770,949,376 315 5. Chiphi phéi tré ngdn han 19 - 33,798,170,368
229  Gid tri hao mon Ly k& (302,630,000) (302,630,000) 318 6. Doanh thu chua thuc hién ngdn han 21 2,049,392,975 -
230 Il B4t dong san dau tu 14 167,416,312,487 99,588,792,558 319  7.Phai trd ngdn han khdc 20 158,766,853,198 42,465,484,477
231 Nguyéngid 174,304,664,907 102,177,455,698 322 8.QuYy khen thudng, phuc Lgi 890,250,000 20,741,830,692
232  Gid trihao mon Lay k& (6,888,352,420) (2,588,663,140) 330 II.Ng daihan 1,228,436,780 2,078,471,413
240 IV. Tai sén dé dang dai han 11 11,366,593,216 11,366,593,216 336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 21 1,028,436,780 1,878,471,413
242 1. Chiphixay dung co bdn dé dang 11,366,593,216 11,366,593,216 337 2.Phai tré dai han khdc 20 200,000,000 200,000,000
250 V. Dau tu tai chinh dai han 4 55,471,356,400 55,743,320,658 400 D.VON CHU 6 HOU 1,052,744,862,371  896,653,951,062
252 1. Ddu tu vaio cong ty lién doanh, lién két 54,504,825,693 54,504,825,693 410 1.Vén chl sé hitu 20 1,052,744,862,371  896,653,951,062
253 2. Dbdu tu gép vén vaio don vi khdc 4,000,000,000 4,000,000,000 411  1.V6n gép clia chli s6 hiiu 716,579,360,000 716,579,360,000
254  3.Du phong déu tu tai chinh dai han (3,033,469,293) (2,761,505,035) 412 2.Thang du vén ¢6 phdn 17,321,925,260 17,321,925,260
260 VI. Tai san dai han khdc 4,062,986,612 25,513,331,259 418 3.Quy ddu tu phdt trién - 9,838,317,468
261 1. Chiphitré trudc dai han 15 3,466,407,080 20,684,910,947 421 4.Lginhudn sau thué chua phan phéi 318,843,577,111 152,914,348,334
262 2.Taisé&n thué thu nhap hodn Lai 596,579,532 4,828,420,312 421a  LNST chua phan phéi Ly k& dén cui ky truse 100,697,606,189 295,874,972,371
270 TONG CONG TAI SAN 1,325,203,258,483  1,497,218,187,660 421b  LNST chua phan phéi ky nay 218,145,970,922  (142,960,624,037)

440

TONG CONG NGUON VON

1,325,203,258,483

1,497,218,187,660
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D& Nang, ngdy 25 thdng 3 nam 2024
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BAO CAO THUGNG NIEN 2023

> BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH > BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Thuyét

31/12/2023 01/01/2023 minh 31/12/2023 01/01/2023

01  Doanh thu bdn hang va cung 24 435,756,928,839 3,423,990,310 I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

cdp dich vu 01  Tiénthubdn hang, cung cdp dich vy, doanh thu khéc 509,974,145,956 393,699,450,761
10 Doanh thu thudn vé bdn hang 435,756,928,839 3,423,990,310 02  Tién chitrd cho ngusi cung cép haing héa dich vu (728,010,328,036)  (320,368,798,046)

var eung cdp dich vu 03 Tién chi tré cho ngudi lao dong (3,963,762,384) (2,620,295,867)
11 Gid vén hang bdn 25 208,756,856,797 2,420,436,840 04 Tién chitra &i vay (3,963,762,384) (85,890,411)
20 Loi nhuén gép vé bdn hang va 227,000,072,042 1,003,553,470 05  Tién chindp thué thu nhap doanh nghiép (25,457,357,352) (40,453,535,704)

eung cdp dich vy 06 Tién thu khdc tirhoat dong kinh doanh 21,206,676,206 64,387,906,725
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 26 61,425,240,795 54,489,780,222 07  Tién chikhdc tu hogt ddng kinh doanh (37,649,661,455) (58,235,540,485)
22 Chiphitai chinh 27 9,172,543,657  180,329,964,574 20 Luu chuydn tién thudn tir hoat dong kinh doanh (266,911,408,616) 36,323,296,973
23 Trong dé: Chi phi l&i vay 3,103,368,001 85,890,411 II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
25 Chi phibdn hang 28 13,225,810,107 16,683,842 23 Tién chicho vay, mua bdn céng cu ng clia don vi khdc (140,110,035,985)  (888,329,203,000)
26 Chi phi quan ly doanh nghiép 29 5,870,593,352 10,318,621,401 24 Tién thu héi cho vay, bdn lai céc céng cu ng clia don vi khdc 517,385,465,018 1,014,864,144,562
30 Lgi nhuén tUrhoat dong kinh doanh 260,156,365,721  (135,171,936,125) 25 Tién chigép vén dau tu vaio don vi khdc - (1,323,000,000)
31 Thu nhdp khdc 30 27,500,000 - 27  Tién thu tu l&i cho vay, 6 tuc lgi nhuan dugc chia 37,460,468,938 40,274,561,677
32 Chi phikhdc 31 430,693,911 7,789,817,757 30  Luuchuyéntién tirhoat dong déu tu 414,735,897,971 165,486,503,239
40 Lgi nhuén khdc (403,193,911) (7,789,817,757) IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
50  T6ng lgi nhudan k& todn trudc thué 259,753,171,810  (142,961,753,882) 33 Tiénthutudivay 49,903,966,722 -
51 Chi phi thu& TNDN hién hanh 32 37,375,360,108 (118,150,783) 36 Cétuc, lgi nhudn dé tré cho chl 6 hiru - (143,204,045,600)
52 Chi phi thué TNDN hoén lai 4,231,840,780 117,020,938 40  Luuchuyén tién thuén tihoat dong tai chinh 49,903,966,722  (143,204,045,600)
60 Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 218,145,970,922 (142,960,624,037) 50 Luuchuyén tién thudn trong ky 197,728,456,077 58,605,754,612
70 L&i co ban trén cé phiéu 33 3,044 (1,995) 60  Tién va tuong duong tién déau ky 70,099,069,846 11,493,315,234
71 L&i suy giédm trén c6 phiéu 3,044 (1,995) 70 Tién vatuong duong tién cudi ky 3 267,827,525,923 70,099,069,846

D& Néng, ngay 25 thdng 3 ndm 2024 P& Nang, ngay 25 thdng 3 nam 2024

Ngugi lap biéu Q. K& todn truéng Téng Gidm déc
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