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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

Kinh giti: - Uy ban chirng khoan Nha nwéc.
- 8& Giao dich Chimg kho4n Ha Nji.
Phin I. Théng tin chung:
1. Théng tin khai quat:
* Téngiaodich:  Congty C5 phén Dau tur Phét trién Nha Pa Ning (NDN)

. Glay chu'ng nhan ding ky kinh doanh: s§ 0400101323 do S& Ké hoach v Pau tu Thanh
Da Néng cip ngay 23 thang 12 nim 2021 (thay dbi 14n the 11)

= Vén d_leu 18: 716.579.360.000 dong

= Vin diu tw ¢ia chi s hira: 716.579.360.000 ddng

*  Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, P. Thach Thang, Q. Hai Chau, TP. Pa Ning
= S§ dién thoai: 0236 356 1577

=  Website: www.ndn.com.vn

= M cb phiéu: NDN

Nam béo c40: nim 2022. L

2. Quaé trinh hinh thanh va phat trién:
+ Viéc thanh 14p: )
Cong ty CP Diu tu Phit trién Nha Pa Néng nguyén 12 Doanh nghlep nha nuéc thanh 14p theo quyet

-~ dinh s6 3160/QD—UB ngay 05/11/1992 ciia UBND tinh Quéng Nam Da Nang

Thuc hién quyet dinh s6 949/QD-TT ngay 26/7/2007 cita Thu tudng Chinh phi v& viée sap xep, d6i
méi Cong ty 100% von Nha nuée thuéc UBND Thanh phb Da Ning, sau khi td chitc ban du gid cd phdn -
14n dAu ra cong chiing thanh cong thang 2/2010. K& tir ngdy 31/03/2010, Cong ty chinh thirc hoat dong -

- theo md hinh Cong ty cd phén.

+ Cong téc niém yét:

Cong ty CP DAu tu Phét tridén Nha Da Néng dugc S& giao dich Ching Khodn Ha Noi (HNX) chép
thuin niém yét tir ngay 05/04/2011 : v : ' .

- Loai chimg kho4n: C8 phiéu phé thong
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- Ma chung khodn: NDN

~ Ménh gi4: 10.000 ddng/cb phiéu

- Sb lugng cb phidu dang luu hanh: 71.657.936 CP
+ Qué trinh phat trién:

Qua hon 29 ném hinh thanh va phét trién Cong ty da thyc hién nhiéu hoat dong nhu sau:
Quan 1y dy 4n thyc hién thanh cong hon 45 khu quy hoach clia thanh ph6 Da Néng.

V& xay lap: thi cong xay dung nhidu cong trinh c6 tdng muc dau tu 16n nhu: Bénh vién Pa khoa 600
giudng méi, Trung tam HYi chy trién 1am, Trung tAm phét thanh truyén hinh DRT, Thang m4y Hon Thiy
Son, Chung cu nha & x3 hoi khu E — KDC Nam cau CAm L&...

Du 4n bt dong sin: Chung cu DaNang Plaza s& 06 Nguyen Du; Chung cu LaPaz Tower — 38
Nguyén Chi Thanh; Khu phirc hop nghi dudng Monarchy Block A va Block B tai dudng Trin Hung Dao;
Khu d6 thi Ocean View, KDC An Phét, KDC Green Lake..

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
3.1 Nganh ngh_é kinh doanh:

L

TT Mi Tén nganh, nghé

Cho thué méy mée, thidt bi vi d ding hita hinh khéc khong kém ngudi didu
| khién

1 7730 ‘Chi tiét: Cho thué mdy méc, thiét bi xay dung, thiét bi vin phong (ke ca may vi
tinh) khong kem ngudi diéu kh1en Cho thué mdy mdc, thiét bi va db diing hitu
hinh khéc, khong kem ngudi didu khién chwa dugc phan vao dau

2 6820 Tu vén, mdi gi6i, diu gid bét dong san, dAu gid quyen sir dung dt

| Chi tiét: San giao dich b4t dong san

Quéng céo

> 7310 | Chi tiét: Quéng cdo thuong mai

4 3821 Xir 1y va tiéu huy réc thai khong doc hai

, Dai I¥ du lich

5 7911 Chi tiét: Kinh doanh du lich nfi dia (khong kinh doanh dich vu dua khach du
lich tir Vi€t Nam ra nu:0'c ngoai)
Kinh doanh b4t déng san, quyén st dung d4t thudc chu s@ hitu, chi s dung
hodc di thué .

6 6810 Chi tiét: Kinh doanh bat dong san. Pau tu phat trién céc dur 4n bt dong san,

(Chinh) trung tAm thuong mai, vin phong cho thué. Cho thug, diéu hanh, quén 1y nha va
dht & ¢ (khong dau tu x8y dung ha tAng nghia trang, nghia dia dé chuyén nhugng |
_ quyén st dung d4t gén v&i ha tAng)
7 3600 |Khai thdc, xir 1§ va cung cap nudc
3700 Thodt nuréc va xir 1y nude thai
. Hoat dong k1en tric va tu vén k¥ thuat ¢6 lién quan ' _

9 7110 Chi tiét: Tu vén thiét k& xay dung, tu vin glam sat cong trinh, tr vén do dac
ban d6

10 4101 Xay dyng nha & &
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11 4102 Xay dung nha khong dé &
Xay dyng cong trinh dudng bd
12 4212 Chi tiet: Dau tu, xay dyng, kinh doanh cong trinh giao thong theo hinh thirc
: hop dong BOT, BT
13 4291 Xay dung cdng trinh thiy
14 4292 Xay dung cong trinh khai khoéng
15 4293 Xay dyng cong trinh ché bién, ché tao
16 4299 Xay dung cong trinh k§ thudt dan dyng khéc
Trdng rimg, chdm séc rimg va uom giéng ciy lam nghiép
17 0210 . . gl A X
Chi tiét: Trong rimg va chdm soc cay rung than go
San xut dién '
181 3511 opj tiée: PAu tw, khai thac thily dién
19 4222 X4y dung cong trinh cép, thojt nudc
20 4663 |Ban budn vét ligu, thiét bi lap dat khéc trong xay dung
21 0810 Khai théc d4, cét, soi, dat sét
5 4033 Vén tai hang h6a bang dudng bo
Chi tiét: Kinh doanh vén tai hang bang 0 td
23 4520 Bao dudng, stra chita  t6 va xe c6 dong co khac
Stra chira va bao dudng phuong tién van tai (trlr 6 t6, md t0, xe mdy va xe c6
24 3315 n -
dong co khac) :
25 8230 T chitc gi6i thiéu va xic tién thuong mai
26 8559 Gido duc khac chua dugc phan vao dau
Nha hang va c4c dich vu &n udng phuc vu luu dong )
27 5610 Chi tiét: Nha hang, quin &n, hang &n udng (trir ctra hang an ubng thudc chudi
ctra hang an nhanh)
28 2392 San xut vat lidu xdy dung tir dat sét
29 2395 San xuAt bé tong va cdc san phim tir xi méng va thach cao
30 4311 Pha d& ‘ o
a1 4312 Chun bj mit bing ,
Chi tiét: Khong kinh doanh dich vu nd min
32' 5510 Dich vu lwu trd ngén ngay
Chi tiét: Kinh doanh co s& luu trd du lich
33 4321  |Lép dt hé théng dién
34 4329 Lip dat hé théng xay dung khdc
35 4330 Hoan thién cong trinh xay dung
36 4390 Hoat dong xay dung chuyén dung khic
301 8121 Vé sinh chung nha cira
38 8130 Dich vu chidm séc va duy tri canh quan
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39 0240 Hoat d6ng dich vy 1am nghiép
40 8129 V& sinh cOng nghiép va céc cdng trinh chuyén biét
41 8100 Dich vu hd trg tbng hop

3.2 Tinh hinh hoat d9ng: Hién tai, Cong ty dang tap trung vao 2 linh vyc chinh:

* Linh vire bit dong san

Piu tr kinh doanh bét ddng san, phét trién nha &, khu thwong mai va véan phong cho thué.

* Linh vwe dau tw tii chinh, dich vu

‘Dich vu cho thué mit bing, dAu tu tai chinh, tr van thiét ké, gidm st va moi gi6i bat dong san.
3.3 Dia ban kinh doanh: Thanh phé Da Ning
4. M6 hinh quén tri, té chirc kinh doanh va b§ may quan lIy:

4.1 M6 hinh quén tri: Dai hoi déng cb dong, Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét va Téng gidm dbc.

4.2 Co chu b may quan ly:

PAI HOI PONG CO PONG

Thuat

Phong Phong

Ta
chinh

Phong
Cong
trinh

Ban Chi
huy cong
trinh

Ban Quan Trung Tam tu

ly Du dn van thiét ké
Dau tu xay dung

4.3 Céc cong ty lién két:
4.3.1. Cong ty CP Xay lip Phat trién Nha Pa Ning:
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TT Néi dung ' Cty CP Xay lip Phat trién Nha Pa Ning
1 Dia chi 31 Nti Thanh, P. Hda Thuin Déng, Q. Hai Chau, Da Néng
= Xay dung cong trinh dén dung, cong nghi¢p, dudng bg.
- Xay dyng cong trinh thily loi, thily dién, Ha ting k§ thugt
. : ‘- d6 thi, khu cong nghiép, cong trinh dién, cap thoét nudc.
) Linh vuc san xuat kinh ) L
doanh chinh - Stra chira phuong tién c6 dong co.
- Sén xuét va kinh doanh vat liéu xay dung.
- Kinh doanh B4t dong san.
S6 vén gbp tai ngay
3 31/12/2022 ‘ 42,326,825,693
4 Ty 1é sé hitu 44.12%
5 DT 2022 181,187,755,810
6 LNST 2022 9,657,652,043
4.3.2. Cong ty CP C4p nwéc Pa Ning Ngoc Hoi:
TT Néi dung Cty CP Cép nwéc Pa Ning Ngoc Hoi
1 Dia chi T4 dan phd 5 - TT. Plei Kan - Huyén Ngoc Hbi - Kon Tum
2 Linh vyc san xuét kinh - Khai théc, xtr ly va cung chp nuéc
doanh chinh Chi tiét: San xuat, kinh doanh nuéc sach
S6 vén gbp tai ngay ' '
3 31/12/2022 12,178,000,QOO
4 Ty 1€ s& hitu 36,9%
5 DT 2022 2,654,033,157
6 LNST 2021 (1,015,020,092)

5. Dinh hwéng phat trién:

5.1 Muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:
- Xay dung Cong ty tré thanh doanh nghiép manh vé du tu kinh doanh bét dong san.

- Trién khai cdc dy 4n khu phirc hop bao gbm cin hd chung cu, vin phong cho thué va khéi trung

tam thuong mai dé phuc vu cho nhu cau doi sbng ngay cang cao ctia cu dan thanh phd.

- M¢& rong mang Iuéi va da dang héa cac kénh ban hang trén toan qubc dé phat trién mang dich vu

kinh doanh bét dong san.
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5.2 Chién ligc phat trién trung va dai han:
- Phat trién thuong hiéu *‘Nha Pa Ning” thanh mot Cong ty kinh doanh bAt dong san c6 uy tin.
- Tiép tuc hoan thién dy 4n Khu phirc hgp Monarchy Block B va ban giao, mé ban méi qu cin hd.

- M¢& rOng quan h¢ véi cic Cong ty Tu vAn dAu tu uy tin & tiép can cc nha diu tu tidm ning nhim
hop téc phit trién.

- Du tw Dy 4n Paracel tai dudng Phan Dang Luu, TP Da Néng véi tbng mire ddu tu: 450 ty ddng
- PAu tr t3i chinh hidu qua
6. Nhitng nhan t6 rii ro znh hwéng dén hoat dong ciia Cong ty:

Trong linh vyc kinh doanh bét dong san: Ngay cang c6 nhiéu dbi thu canh tranh trén thi truong Pa
Néng vé san phdm cin hd cao cAp nhu: Sunland, Vingroup...

Ri ro v& phap 1y va hop ddng: Chinh sdch v mé céc luat, nghi dinh cta chinh pha vé linh vuc ait
dai, bt déng san thudng xuyén thay ddi, bb sung lam ting su quan ngai cla cdc khach hang mudn dau tw.

Cong t4c thi truong gip nhiéu khé khin do tinh canh tranh gay gét.
Phin IL. Tinh hinh hoat djng trong nim 2022
1. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh

DVT: tri¢u dong
TT Chi tiéu Ké hoach 2022 | Thuec hién 2022 Pat ty 16
1 | Tong doanh thu - 358,772 (122,416) 0%
2 | Loi nhuén truée thué 134,062 | (142,962) 0%
3 | Loinhuan sau thué 107,250 (142,961) 0%
2. Tinh hinh tai chinh
2.1 Tinh hinh tai chinh
DVT: triéu dong
T i
Chi tiéu Niim 2021 Niim 2022 Ta“(%/’og)'am
Tbng gi tri tai san . 1,831,794 1,497,218 -18%
Doanh thu thuin 509,429 3,424 -99%
Lgi nhun tir hoat dong kinh doanh 371,041 - (135172) -136%
Loi nhuan khac (970) (7,790) -703%
Loi nhuén trudc thué 370,071 (142,962) -139%
Loi nhuén sau thué 296,797 (142,961) -148%
2.2 Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
Chi tiéu Nim 2021 | Nam 2022 Tﬁ"(%/,’()g)‘am
1. Chi tidu vé kha niing thanh toén
H¢ sb thanh to4n ngén han = Tai san luu dong/ No 266 217 18%
ngin han
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Hé s6 thanh todn nhanh = (T2i san luu déng - Hang

tn kho)/No ngéin han 1.92 1.50 22%

2. Chi tiéu co chu vén

Hé s6 No trén Téng Tai san 0.35 0.40 13%

Heé s6 No trén Vbn cha so hitu 0.55 0.67 22%

3. Chi tidu vé nang luc hoat dong

t\ggnkgh guéﬁzrglén kho = Gi4 vén hang ban/Hang 0.54 i 90%

Doanh thu thuin/Téng tai san 0.28 0.01 . -96%
| 4. Chi tiéu v& kha nang sinh 10

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén 0.58 41,75

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi so hitu 0.25 -0.16

Hé s6 Loi nhuén sau thué/Téng Tai san 0.16 -0.10

Heé s6 Loi nhu4n tir hoat dong kinh doanh/ Doanh 0™ 49,48

thu thuin

3. To chirc va nhan sy

3.1 Danh sich ban diéu hanh: Tém tit 1j lich ciia cac ¢4 nhan trong Ban diéu hanh:

* Ong Nguyén Quang Minh Khoa — Téng Gidm déc

- Gidi tinh : Nam

_Ngay sinh . 21/03/1991

-Sé ccep ' : 048091006964; Ngay cp 28/06/2021; Noi cip: CA TP Pa Néng
- Noi sinh : Pa Ning

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

-Qué quin : D2 Ning |

- Dia chi thuong trd : 335 Tidu Lg, Hoa Thuan Téy, Hai Chau, Thanh ph6 Pa Ning

- Trinh d6 van hod 1 12/12
- Trinh @ chuyén mén  : Cir nhan kinh té
- Qua cOng tac

72018 - 30/06/2021
24/07/2020 - 07/12/2021

08/12/2021 - Nay

Céng ty CP Pau tu Phat trién Nha
01/07/2021 - 07/12/2021 Pa Ning

Trg Iy Téng Giam dbc

Thanh vién Hoi ddng quén tri

Phé Téng Gism dbc

Ph6 Chu tich Hoi dong quén trj
ki€m TOng Gidm doc

- Chirc vu cong téc hién nay: Phé Chu tich Hoi ddng quan trj kiém Tdng Gism dbc Cong ty CP Déau

tu Phat trién Nha Pa Ning.

- Chirc vu dang ném giit tai td chirc khc:

+ Giam dbc Cong ty CP Cép nuéc Pa Néng Ngoc Hoi
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+ Ph6 Tong Gidm dbc Cong ty CP PAu tu Tia Sang Méi

- S6 ¢b phiéu dang nim giit: 10,041,925 cb phin (Theo Danh sich cb dong do VSD chét ngay
31/12/2022), trong dé:

+S6 b phn s& hitu c4 nhan: 1 530 000 cb phan.
+ S6 cb phiéu do ngudi c6 lién quan nim gitt: 8,511,925 cb phén, bao gbm:
Ong Nguyén Quang Trung (Ba): 6,075,450 cb phan.
Ba Mai Thj Thi (Me): 1,203,475 cb phan.
Ong Nguyén Quang Minh Vin (Em trai): 230,000 cb phan.
Ong Nguyén Quang Minh Khénh (Em trai): 1,003,000 cb phén.
- Hanh vi vi pham phap luét: Khéng
- Quyén loi mau thufin véi loi ich Céng ty: khong
- Céc khoan n¢ dbi véi Cong ty: Khoéng \
* Ong Llrong Thanh Vién — Phé Téng giam déc

-Giéitimh : Nam

-Ngay sinh : 18/04/1973

- S6 CMND : 201115659; Ngay cip 02/01/2018; Noi cép: CA Da Ning
- Noi sinh : Da Ning

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

i Qué quan ' : ba Néng

- Dia chi thudng trd : 182/5 Hoang Diéu, Thanh phé Pa Nang

- Trinh d6 v#n hoa 1 12/12

- Trinh d§ chuyén mon : K¥ su dién

2000 - 2003 ) Cén bd k¥ thuat
2003 - 2004 . i Phé phong ké hoach
Cong ty Pau tu phét trién Nha ‘ i
2004 - 2005 . Trudng phong téng hop
Da Nang
2005 - 2007 Phé6 phong du 4n
2007 - 3/2010 Trudng phong K& hoach
4/2010-6/2020 |  Cong ty CP DAu tur Phé trién Nha |_Ph6 Téng Gidm déc
09/06/2020 - nay | Da Nang ~ Chu tich Héi ddng quan tri

- Chirc vy dang nim gitr tai Cong ty: Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Phé Téng gidm dbc Cong ty
CP Dau tu Phat trién Nha Da Ning.

- Chire vu dang nim giit tai td chirc khéc:

+ Thanh vién Hoi dong quan trj kiém Téng gidm déc Cong ty CP Xay 14p Phat trién Nha Pa Néng.
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- 86 ¢b phiéu s& hitu c4 nhan: 160,737 cb phan (Theo Danh sich cb dong do VSD chét ngay

31/12/2022)

- SO ¢0 phiéu do ngudi c6 lién quan nam giit: 0 c6 phan

- Hanh vi vi pham phdp luét: Khong

- Quyén loi mau thun véi lgi ich Cong ty: Khong

- C4c khoan ng dbi voi Cong ty: Khong

* Ong Biti L& Duy - Phé Téng gidm dbc

- Giéi tinh

- Ngay sinh

- S5 CMND

- Noi sinh

- Quéc tich

- Dan t0c

- Qué quén

- Pia chi thudng trd
- Trinh d6 van hoa
- Trinh d§ chuyén mon
Qua trinh cong téc

2001 - 2006 Xi nghi€p cong trinh giao thong va xdy dung = Trudéng phong Thiét bi

: Nam
:10/10/1978
: 201344265, ngay cAp: 29/08/2013, noi cip: CA TP Da Ning.
: TP Pa Ning
: Viét Nam
:Kinh :
: TP Pa Néng
. T4 65 Hoa Cuong Nam, Hai Chau, TP Da Ning
:12/12
: K¥ su co khi

L

2006 - 8/2007 | Xinghiép Bé tong xdy dung Phé gidm dbc

9/2007 - 4/2008 | Xi nghiép cOng trinh giao théng va xay dung = Gidm dbe

5/2008- 10/2022 | Céng ty CP X4y lip Phat trién Nha Pa Ning

Tong gidm dbc kiém Thanh
vién Hoi ddng quén tri

%

06/06/2020 — n \ e e . A o
25/10/2022. Cdng ty CP Dau tu Phat trién Nha Da Nang Thanh vién Hoi d0ng quan tri
01/07/2021 - | .. A N N
25/10/2022 Cong ty CP Dau tu Phét trién Nha Da Nang Phé6 Tong Gidm doc

- Chirc vu dang ném gift tai Cong ty: Khong. Ong Bdi L& Duy da bj mién nhiém vi trf Thanh vién
Hoi dong quan tri kiém Phé Tong Gidm doc ke tir ngay 25/10/2022.

* Ong Nguyén Quang Minh Khanh — Phé Téng gidm déc

- Gidi tinh
- Ngay sinh
- 86 CCCD
- Noi sinh
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- Quéc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quén : TP Pa Néng

- Dia chi thudng trd : 335 Tiéu La, Hai Chau, Da Nﬁng
- Trinh d6 vin hod : 12712

- Trinh @6 chuyénmén ~ : Cir nhan kinh t&
Qua trinh cdng tdc

- 08/2019 - 2020 Diéu phéi vién cong trinh
2020 - 2021 g o Ph6 Gidm déc san giao dich BDS
-Cong ty CP Dau tu Phat trién '
07/2021 - Nay - Nha Da Niing Giém dbc san giao dich BDS

b

Phé Tong gidm d6c kiém Thanh vién

20/09/2021 - Nay Hoi ddng Quan tri

- Chire vu dang nm gift tai Cong ty: Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Phé Téng gidm dbc Cong ty
CP Dau tu Phat trién Nha Da Nang.

- Chirc vu dang nim gitr tai t§ chtrc khac: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty CP X4y lip Phat
trién Nha Pa N§ ang :

- 86 cb phiéu dang nim giir: 10,041,925 cb phan (Theo Danh sach co dong do VSD chot ngay
31/12/2022) trong do

+S86cb phin s& huu c4 nhan: 1,003,000 cb phén.
+ 86 ¢cb phiéu do ngudi c6 lien quan ném gitr: 8,511,925 cb phén, bao gdm:
Ong Nguyén Quang Trung (Ba): 6,075,450 cb phin.
Ba Mai Thi Thi (Me): 1,203,475 cb phén.
Ong Nguyn Quang Minh Vin (Anh trai): 230,000 ¢4 phin.
Ong Nguy&n Quang Minh Khoa (Anh trai): 1,530,000 cb phn.
- Hanh vi vi pham phdp lu4t: Khong ‘
- Quyén loi méau thufn véi loi ich cong' ty: Khong
- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong
*Ba Dwong Thj Thanh Hai — Quyén K& tosn truéng

- Gidi tinh : Nit

-Ngay sinh : 25/02/1995

- S6 CMND : 20590045, ngay cp: 10/10/2011, noi cép: CA Quéng Nam.
- Noi sinh - : Quang Nam

- Qubc tich : Viét Nam

- Dén tc- : Kinh

- Qué quan : Quang Nam
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- Dia chi thudng trd : Hdoa Minh, Pa Ning
- Trinh 49 van ho4 : 12/12
- Trinh @6 chuyén mén ~ : Cir nhén kinh té

2019 - 30/05/2021 Chuyén vién ké to4n

Céng ty CP Dau tu Phit trién Nha Da Ning
01/06/2021 — Nay Q. K& to4n truéng

- Chire vy dang nim gitt tai Cong ty: Q. Ké to4n truong Cong ty CP Péu tu Phit trién Nha Pa Ning
- Chirc vu dang nim giit tai td chirc khic:
+ Trudng ban kiém so4t Céng ty CP Xay lap Phét trién Nha Da Néng
+ K& toan truong Cong ty CP Cip nudc Pa Ning Ngoc Hoi va Cong ty CP Pau tu Tia Sdng Méi
- S6 cb phiéu dang ném gitt: 0 cd phéan
- Hanh vi vi pham phép luét: Khong
- Quyén loi mau thuln véi loi ich Cong ty: Khong
- Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong |
- Loi ich lién quan dén cong ty: Luong, thudng va phu cip theo quy dinh ctia Cong ty
3.2 Nhitng thay ddi trong Ban didu hanh: |

STT | - Ho va Tén Chikc vu Mién nhiém
1 Bii L& Duy Phé Téng gism dbc |  25/10/2022

3.3 S6 lwgng CBNV tém tit chinh sach va thay ddi trong chinh sach d6i véi nguoi lao dong:

Co ciu lao dong cia cong ty:

STT Phan loai theo trinh d¢ SL Ty trong (%)
1 |Cénbdcotrinh dd tréndaihoc ! 6%
Cén bd c6 trinh d6 Pai hoc’ 13 72%
3 | Cén b c6 trinh 6 Cao déng 4 : 22%
Téng cong ' 18 100%

Tém tit chinh sach d6i véi ngwdi lao dong:

* Chinh sach dao tao:

Cong ty xay dung quy ché cu thé v& chinh sich dao tao va cong bb cong khai t6i toan thé Can bd
nhén vién.

Céng ty cling cir c4n bd tham gia cdc khéa hoc ngén han vé Nang cao nang lyc Quan 1y Cén bd va
Nang cao k¥ ning Marketing, mdi gidi, ban hang. Cac budi hoi thado pho bién luét dé phyc vy cho hoat
dong kinh doanh cua Cong ty. Dong thdi té chirc tham dy cdc khéa dao tao ve an toan lao dong, vé sinh
mdi trudng va phong chong chay no.

* Chinh sach lwong, thwéng, trg cip
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Cong ty da xay dyng thang, bang luong va céc ché d phu cp; cic ché do khuyén khich va dai ngd
dbi voi nhimg lao dong c6 trinh 49, tdm huyet va c6 déng gép cho su phét trién cia Cong ty, ddng thoi
kién quyét xir Iy nghiém dbi voi céc lao dong yéu kém, v6 ky luét.

Bén canh d6, Cong ty ciing duy tri ché d6 phic loi, ddm béo ting luorrig cho nguoi lao dong.
4. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thyc hién céc dw 4n:

4.1 Tinh hinh thue hign cic dy 4n ciia Cong ty:

1. Dw 4n Khu phitc hop Monarchy - Block B 34 Téing

Pia diém : Phudong An Hai Tay, Quin Son Trd, Thanh phé Pa Ning

Hinh thitc diu tw: Xay dung — S& hitu — Kinh doanh
"Téong mirc vén dau tu: 1.400 ty dong (Chua bao gdm VAT)

Théng s6 k§ thuat ciia dw 4n: ,
- Dién tich khu d4t : 8.967 m?
- Dién tich san xay dung : 90.559 m?

- Dién tich khai théc, gbm :
o Téng1:19 Shophouse
o Tzéng 2-34 gbm 781 can hd chung cu bao gdm: céc cian hd binh thudng c6 dién tich -
khoang 70m2/cén hg, c4c can hy Penhouse c6 dién tich khoang 80m2/can
Nguon vén huy dong: Vén tu c6, vén vay Ngén hang thuong mai va ngudn huy dong.
Tién d9 ciia dyw 4n: Dy 4n d3 hoan thanh va dang ban giao dan céc cin ho cho khich hang.
2. Ciac dw an khéc: '
- Du 4n nha mdy nuéc Ngoc Hbi: T4p trung Marketing d& du 4n dat cong suét 3.000m3/ngd
- PAu tu Dy 4n Paracel tai dudng Phan Béng Luu, TP Pa Ning véi tdng muc dau tu: 450 ty ddng.
4.2 C4c cong ty con, cong ty lién két: tham khao tai Phan I Muyc 4 Khoan 4.3
5. Co chu cb @dng, ihay dbi vén dAu tw cia i 34 hivw
5.1 C5 phin: Theo Danh séch cb dong:do VSD chét ngay 31/12/2022

STT Loai c¢6 phin y 4 S6 lwong Gia tri theo ménh gia
1 | Pang lvu hanh 71,657,936 716,579,360,000
Chuyén nhuong ty do 71,254,275 712,542,750,000
Cong doan 403,661 4,036,610,000
2 | Céphibuquy ' 0 0
Tong cong 71,657,936 716,579,360,000
5.2 Co ciu c6 dong: Theo Danh séch cb dong do VSD chét ngay 31/12/2022
Danh muc S6 cb phiéu | Gi4 tri theo ménh gia | Ty 1& (%)
Tbng vbn didu 16: 71,657,936 716,579,360,000 100%
- Cb dong séng 1ap 0 0
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- Cb dong 16n 6,075,450 60,754,500,000 8.48%
- C6 dong ném gift tir 1% dén dudi 23 438,675 234,386,750,000 32.71%
5% CP cé' quyeén bi€u quyet ) :

- C6 dong ndm gt dudi 1% CP ¢6 42,143,811 421,438,110,000 58.81%
quyén bi€u quyét

- Cb phiéu quy 0 0

Trong d6:

- i din i tona nude 70,245,973 702,459,730,000 98.03%

_ Nha dAu tw nuée ngoai 1,411,963 14,119,630,000 1.97%

5.3 C$ déng tiéu bitu: Theo Danh sach cb dong 16n tai ngay 31/12/2022 da Cong bb thong tin.

At e Z an S6 hrong CP | Ty 1é CP
s . Phéan loai co dong & TR
pr | Tén cé nhan/to chirc (ngudi : nam giit | nam giit (%)
dai dién) COAONE | ~z xn 1s b
. o | Codonglén
. : nha nwéc | ,
1 | Nguyén Quang Trung X 6.075.450 8,48%
2 | Huynh Van Tam X 3.200.000 4,47%
3 | L& Vin Thom X 3.016.300 4.21%
4 | Tudng Thanh Tién’ X 3.001.100 4,19%
5 | Nguyén Thj Trang X 3.000.000 4,19%
6 | Nguyén Dinh Nam X 1.616.300 2,26%
Céng doan Cong ty CP Piu
7| tur pht trién Nha D2 Niing & 46l 0207
5.3 Tinh hinh thay d6i vén du tw ciia chi s6 hiru: khong
5.4 Giao dich c6 phiéu qu§: Khong phat sinh
5.5 Cac chimg kliodn khidc: Khong phat sinh -
Phén II1. Béo cio va danh gia cia Ban Giam déc:
1. Panh gia két qua hoat dong sin xuit kinh doanh
* Kinh doanh Bat ddng san: '
Trong ndm 2022, Cong ty khong phat sinh Doanh thu tur Bét dong san.
* Hoat dfng Cung cip dich vu: Doanh thu dat 3,549,852,833 ddng.
2. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai sin
- Tong Taisan : 1,497,218,187,660
Tai san ngén han : 1,300,487,022,330
Tai san dai han 196,731,165,330
b. Tiph hinh‘ngu'i“m von
- Téng ngudn von : 1,497,218,187,660
No phai trd . 600,564,236,598
Von chu sé hitu 896,653,951,062
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3. Ké hoach phat trién trong twong lai:
- Tiép tuc khai thdc Qu§ can hd cdn lai ctia Dy 4n: Khu phtic hgp cao cip Monarchy Block B.

- Tim kiém céc dbi tc c6 tiém nang mo rong hop tic dau tu dy 4n moi, dong thoi tao mbi lien két
v6i cdc San Giao dich B4t dong san dé phét trién dich vy kinh doanh méi giéi bét dong san ctia Cong ty.

- Du an Monarchy Block B: Tlep tuc ban giao dan cho khach hang da ky Hop ddng mua ban va ndp
tién theo tién do thi cong, hoan thién hd so cip Gidy chimg nhan Quyén sir dung d4t.

- Dy 4n nha mé4y nu6c Ngoc Hbi: T4p trung Marketing dé du 4n dat cdng suét 3.000m3/ngd.

- PAu tu Dy 4n Paracel tai dudng Phan Ding Luu, TP. Da Néng véi téng muc dAu tu: 450 ty dong.
- Lién danh dAu tu phat trién céc dy 4n. ’

- DAu tu t3i chinh hiéu qua. .

- T4i co cAu Danh muc Quy dét Cong ty :

4. Giai trinh ciia Ban Giam déc déi voi ¥ kién kiém toan:

Theo Béo céo tai chinh (“B CTC”) Cong ty ndm 2022 do Céng ty TNHH Kiém todn va K& todn AAC
sodt xét ¢6 01 ¥ kién ngoai trir clia Kiém todn vién v6i ndi dung sau:

“Tong s tién nhan triede vé ban can h cua Dy dn Khu phu’c hop nghi dudng Monarchy B dén ngay
31/1 2/2022 la 454.223.682.339 dong Theo théa thudn ciia Hop dong mua bdn cdn ho thi Cong ty phdi tra
1di trén s6 tién khdch hang da ving néu chdm ban giao cin ho qud 3 thdng. Dén nay viéc ban giao cdn hd
cua Cong ty da cham tré so vdi théa thudn. Bdo cdo tai chinh dinh kém chuea ghi nhdn khodn ldi du trd
nay. Theo do, néu hach todn day di khodn 1Gi phdt sinh do chdm ban giao cdn hd néu trén thi trén Bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh ndm 2022, chi tiéu “Chi phz tai chinh” sé ting thém va chi tiéu “Loi nhudn
sau thué thu nhdp doanh nghiép” sé giam di twong 1ing.’

Cong ty da thyc hién gii trinh va cong bd thong tin ngay 10/04/2023 tai Cong vin sb 35/CV-NDN
nhu sau:

Cong ty TNHH K1em toan va Ké to4n AAC cén ctr vao nguyén tic ké toan than trong theo Chuén
muc ké to4n Viét Nam s6 01. Theo d6, nguyén tic thin trong doi hdi doanh nghiép phai ghi nhén chi phi
khi c6 bang chiing vé kha ning phét sinh.

Theo y kién kiém todn ngoai tru tr Don vi klem todn, viéc ghi nhén 13i chdm ban giao nhu 12 mdt
khoan chi phi di kién c6 thé phét sinh cén cu theo Théa thuan ctia Hop dong mua ban Dy 4n Khu phtc
hop nghi dudng Monarchy B.

Tuy nhién, Cong ty phai cin cr vao tinh hinh thuc té tu'ng nghiép vu dé danh gi4 viéc ghi nhén chi
phi mot cdch hop 1y nhét va phan 4nh tinh hinh i chinh minh bach.

Theo théa thuin ciia Hop ddng mua ban can hd Monarchy Block B: Thoi gian ban giao cdn ho 12
Quy 1 ndm 2020. Bén ban s& chiu tra tién 1ai 1%/ thang trén sb tién bén mua da ndp néu bén ban chdm ban
giao can hd qué 03 thang. Thoi diém thang 06 nam 2020, Cong ty ching t6i dé giri Thong béo ndp tién Pot
06 d& ban giao cin ho 14n dau cho toan bo khach hang. Thuc té trong giai doan nim 2020-2021 di c6 hon
70% khéch hang ndp du tién va nhan ban giao can hd. Khoang 30% céc khach hang con lai chua nhén ban
giao vi cic 1y do khich quan dich bénh va chua ndp da tién dé nhan ban giao. Cong ty da thuc hién ding
nghia vy trén Hop ddng — thdng bdo ban giao cdn ho diing thoi han cam két v6i khach hang. B&i vy, ca
Cong ty va Bén Khach hang déu thiu hiéu di véi céc sy kién bat kha khéang trén.

Tu cudi nam 2022 cho dén Nay, Cong ty da lién lac dén céc khach hang con lai chwra nhan ban giao
va tién hanh ban giao tlep tuc. Khoang 75% Nhém Khach hang néu trén da nhén ban giao va khong phat
sinh bat ky khiéu nai khiu kién cfing nhu khoan 14i phat chdm ban giao da trd nao.

AN
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Tir két qua thyc t& 1am viéc v6i Khéch hang, Cong ty nhan thdy viéc ghi nhan Lii chdm ban giao theo
kién  nghi Kiém to4n 1a chua phan 4nh ding tinh hinh tai chinh cia Cong ty, c6 thé gay ra nhidu van dé rti
ro vé thué, va ddng thdi gay anh hudng dén quyén loi cia céc C6 dong.

Phin IV. DPanh gia cia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty
1. Cong tac san xudt kinh doanh: Chua hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh nim 2022
2. Panh gia ciia HDQT vé nhiing hoat ddng ciia BGD cong ty:

_Trong ndm 2022, Ban diéu hanh Cong ty chu trong téi co chu td chirc, tinh gon bd mdy va c6 nhitng
thay d6i, bd sung nhan su hop 1y theo yéu ciu ciia hoat dong kinh doanh. Ngoai ra, Ban diéu hanh Cong ty
con chi dao céc bd phan phong ban tham gia déng gop sing kién nang cao gi4 trj sir dung cho tai san cta
Cong ty.

Bén canh nhitng yéu cAu vé cong viéc, Ban didu hanh cling tb chirc nhung budi gip mat, giao huu
gifta cac don vi truc thudc véi muc dich doan két céc don vi, théng nhét phdn ddu cho muyc tiéu chung cia
toan Cong ty. )

3. Céc ké hoach, dinh hwéng cha Hoi dong quﬁn tri:

- Cai tién hé théng quéan tri Cong ty dé nang cao tinh minh bach, ning cao hiéu qua san xuét kinh
doanh va uy tin ctia Cong ty. Hoan thién B phan kiém sodt noi bd va hoan chinh Quy trinh hoat dong dé
ting cudng quan tri rui ro cho Cong ty.

- Trién khai thuc hién Hé thong Quén 1y chét lugng ISO 9001-2015 d& chuyén nghiép hoa céc hoat
dong cia Cong ty va ddp ung t6t nhat cho khach hang, kip thoi khéc phuc phong ngira céc tré ngai vudng
mdc trong qud trinh hoat dong.

- Td chirc céc phién hop thuong ky it nh4t mbi quy 1 lan 8 thao luan, gidm sat va c6 chi dao kip
thoi viée trién khai thuce hién cdc nghi quyét cia Dai hoi dong cb dong.

- Tich cuc mé rdng quan hé vdi cac Cong ty Tu vAn dAu tu uy tin d& tiép cin cdc nha ddu tu tiém
nang nham hop tac phét trién du 4n mai.

- Hop téc, lién két v6i cdc Cong ty lién minh cdc San bit dong san tai thanh phé Ha No6i va HY Chi
Minh dé phit trién dich vu kinh doanh mbi gi¢i BDS.

- Dang ky cho CBCNV tham gia céc khoa dao tao nghiép vu, nang cao trinh d§ chuyén moén va k¥
nang mém phuc vu cho nhu ciu cia Cong ty..

Phan V. Quan tri cong ty: .
1. H¢i ddng quan tri

a, Thanh vién va co cAu ciia Hoi ddn'g quan tri, Ban diéu hanh: (S6 lwong c6 phiéu theo Danh
sach co dong do VSD chot ngay 31/12/2022)

STT Ho va tén Chiic vu S6 CP sé hitu | S6 CP dai dién
Héi ddng quan tri
1 Luong Thanh Vién Chu tich HDQT 160,737
2 Nguyén Quang Minh Khoa P. Chu tich HDQT 1,530,000
3 Nguyén Quang Minh Kh4nh Thanh vién HDQT 1,003,000
4 Cao Théi Hing Thanh vién HDQT 0 222,318
Ban Giam déc
1 Nguyén Quang Minh Khoa Téng Gidm dbc 1,530,000
2 Luong Thanh Vién Phé Téng Giam dbc 160,737
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3 Nguyén Quang Minh Khanh | Phé Téng Gidm dbc 1,003,000
Q. Ké toan trudmg
1 Duong Thi Thanh Hai Quy K& toén trudng 0

b. Céc hoat déng, cudc hop ciia Hoi ddng quan tri:
* Cac cudc hop cia HPQT:

Trong ndm 2022, HPQT da t,é chirc 09 cudc hop dé& dinh huéng cic hoat dong trong nim ctia Cong
ty thuc hién theo ndi dung Nghi quyét Pai hdi dong co dong ndm 2022 véi ndi dung nhu sau:

B4 nhiém Thanh vién Hoi ddng quén tri Cong ty

Tam tmg cb tirc nam 2021 bang tién mit
T chirc PHCD thudng nién nim 2022

Tam hodn t& chitc PHDCD thudng nién nim 2022 (02 14n)

T4i bd nhiém Quyén K& todn trudng ;

Lua chon don vi Kiém toan nim 2022

Mién nhiém va  bd nhiém thanh vién Ban kiém sodt, Thu ky Cong ty kiém Ngudi Quan tri ndi bd
va Ngudi dugce Uy quyén Cong bd thong tin

Mlen nhiém Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Phé Tbéng Gidm dbc Cong ty. Bo nhiém Phé

Tbng Giam dbc Cong ty

Hop khic phuc vén dé sai pham trong qué trinh cb phin héa Cong ty Péu tu Phit trién Nha Da

Néng giai doan 2010

* Céc hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

Trong nam 2022, HPQT da t4p trung chi dao va theo doi cdc hoat dong tiéu biéu sau:

- Té chirc thanh céng Pai hoi dong cd dong thuong nién 2022 (lan 2) ciia Cong ty vao ngay
25/06/2022.

- Gidm sét cong tac chi dao va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty.

- Téi co cAu bd may td chirc theo huéng tinh gon, g1am tang nc trung gian va tai co cau d6i méi
quén tri doanh nghié€p.

- Cu Cén b0 nhén vién tham gia céac khéa dao tao nghiép vy, nang cao trinh d§ chuyén mon va ky
nang mém phuc vu cho nhu cu Céng ty.

2. Ban Kiém soat

N oA N A > o R 2,
a. Thanh vién va co cau ciia Ban kiém soat:

! X o L~ A o Joa
STT Ho va tén Chike vu 0 C,P ol hitu Phan, di{l dién
4 : ca nhan s6 hiru
1 | Pao Thi Phudc Trudng Ban Kiém soét 12,654 0
2 | Nguyén Pinh Minh Huy | Thanh vién Ban Kiém soét 0 0
3 | L& Thj Anh Tric Thanh vién Ban Kiém sodt 0 0
b. Hoat dong ciia Ban kiém soat:
Trong nim 2022 vira qua, Ban kiém soét ctia Cong ty da c6 nhitng hoat dong nhu sau:
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- Tham gia gidm s4t hoat dong cia HPQT, sy didu hanh cta Téng gidm dbc va bo mdy quan 1y cia
Cong ty thuc hién nhiém vu ké hoach da dugc PHDCD thong qua.

- Truéng Ban kiém so4t dai dién BKS tham gia vao cc cudc hop cia HDQT dé ndm bét tinh hinh diéu
hanh chi dao cling nhu trién khai nghi quyét PHDCD cia HDQT.

- Phéi hop thdm dinh BCTC hang quy clia Cong ty, xem xét céc anh hudng cia cong téc ké todn va
tham tra tinh trung thuc cia BCTC.

- Tham gia vao Ké hoach Kiém sodt n6i by BCTC nam 2022 cia Cong ty va dua ra cic kién nghi giip
Cong ty hoan thién cdng tdc chun bi kiém todn BCTC ndm 2022.

3. C4c giao dich, thi lao v cdc khoan l¢i ich cia HPQT, Ban di¢u hinh va Ban kiém so4t

a. Lwong, thwéng, thu lao, cic khodn lgi ich:

- Ban Piéu hanh dugc hudng lwong theo chinh séch va ché 6 danh cho CBCNV clia cong ty.

- HPQT va BKS duoc hudng thi lao theo Nghi quyét cia PHCD cu thé nhu sau:

STT N§i dung . Thu lao/thang
1 Chu tich HDQT 10,000,000 dong
2 Phé Chi tich HDQT 7,000,000 ddng
3 Thanh vién HDQT 5,000,000 d6ng
4 Truéng BKS 4,000,000 dong
5 Thanh vién BKS 2,000,000 dong
6 Thu ky HDQT 1,500,000 dong
b. Giao dich ¢b phiéu caa cb dong ndi bd:
5z Quan hé T P e F e JTT
Nguwoi thue e A S0 co phiéu s¢ | So co phieu sé hiru p . .
SEL | hien paaidie | 7 gf’“g hiru dau ky cubiky | [9doting giim |/
S6 ¢b ” A S6 cb 5. i
phiéu Tyl phiéu Ty 18
Nguyén Quang | Téng gidm Mua 500,000 CP tir
L | Sy iy £1°° gﬂg 530,000 | 0.74% | 1,030,000 | 1.44% | ngay 18/10/2022
nh Khoa - oC ’ e vl b s o . R A,;._-;Zf].l_o/zo?z
Nguyéa Quang | P. Tén : “ Mua 550,000 CP
2 ﬁu’fh oy énhg e °d§c 453,000 | 0.63% | 1,003,000 | 1.4% | ngay 24/10/2022 —
glam o - 26/10/2022
Nguyén Quang | Téng gidm Mua 500,000 CP tir
3 guy & & 81aM | 4 130000 | 1.44% | 1,530,000 | 2.14% | ngay 08/11/2022 —
MmhKhos doe 11/11/2022

Phin VL. Béo céo tai chinh:
1. Y kién kiém toan:

- Don vi kiém todn doc lap:

Cong ty TNHH Kiém todn va K& todn AAC

Dia chi: L6 78 - 80 Dudng 30/4, Phudng Hoa Cudng Béc, Quin Hai Chau, TP Pa Ning, Viét Nam

Dién thoai: (84.236)3655886
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- Y kién kidm ton doc lap:

Y kién kiém tosn ngoai trir

Theo ¥ klén ctia ching t01, xét trén c4c khia canh trong yéu, ngoai trir anh hudng cta vin dé néu tai
doan “Co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y vé tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2022 cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lyu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phu hop v6i Chuén muec ké todn Viét Nam, Ché d6 ké

todn doanh nghi€p Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai
chinh.

Co s& ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir :

Nhur trinh bay tai muc (*) ciia Thuyét minh BCTC s6 21, téng s tién nhan truéc v&'ban cin hd cia
Dy 4n Khu phirc hgp nghi dudng Monarchy B dén ngay 31/12/2022 1a 454.223.682.339 ddng. Theo thda:
thuén ctia Hop ddng mua bén cin hd thi Cong ty phai tra 14i trén sb tién khach hang d vmg néu chdm ban
giao cin ho qu4 3 thang. Pén nay viéc ban giao cin h ciia Cong ty dd cham tré so véi thoa thudn. Bo céo
tai chinh dinh kém chua ghi nhén khoan 1ai du tra nay, ude tinh s6 1ai Ity k& phai tra dén 31/12/2022 1a
88.239.597.044 dong (Trong d6 1a1 dy trd nam 2021 tréy vé trude 1a 44.742.790.191 dong, nam 2022 la
43.496.806.853 ddng). Theo d6, néu hach toén ddy di khoan 1ai phét sinh do cham ban giao can hd néu
trén thi trén Béo cdo kej[ qua hoat dong kinh doanh ndm 2022, chi ti€u “Chi phi tai chinh” s& tang thém
43.496.806.853 ddng va chi tiéu “Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép” s& giam di tuong tmg. Pdng
thdi, trén Bang cin d6i k& todn tai ngay 31/12/2022, chi tiéu “Chi phi phai tra” s& ting thém
88.239.597.044 ddng, chi tiéu “Thué va c4c khoan phai nop Nha nudc” s& giam di 8.948.558.038 ddng va
chi tiu “Loi nhudn sau thué chua phan phdi” s& giam di 79.291.039.006 ddng.

- Giai trinh Y kién kiém todn ngoai tru: Tham khéo tai Phan 11T Muc 4

2. B4o céo tai chinh dwoc kiém toan: Bio cdo tai chinh nim 2022 cia cong ty da dugc Cong ty
TNHH Ki€m todn va K& todn AAC thuc hién ki€m toén.
/,p/’/

“ TONG GIAM POC
Noi giti:
- Nhu trén;
- Luu VT-NDN.
' Nguyén Quang Minh Khoa
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