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CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA PA NANG Déc lap — Tw do - Hanh phiic
S6: 41 /CV-NDN Da Nang, ngay 1% thang 01 ném 2025

“V/v: Giai trinh BCTC Quy 4/2024"

Kinh giti: - Uy ban Chitng kho#n Nha nuée
- 8¢ Giao Dich chimg khoén Ha Ngi

Tén cong ty: Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Nha Pa Nang
Ma chimg khodn: NDN
Dia chi try s& chinh: 38 Nguyén Chi Thanh, Quan Hai Chau, TP.Da Nang
Dién thoai: 0236.3561577 Fax: 0236.3561577
Ngudi cong bb thoéng tin: Ba Hoang Yén Ninh Chure vu: Thu ky
N6i dung thong tin céng bb:
6.1. Béo cdo tai chinh Quy 4 nam 2024 duoc lap ngay 4F. /01/2025 bao gbm:
- Bang can d6i ké todn

Béo cdo két qua kinh doanh

Béo cdo luu chuyén tién té

Thuyét minh bdo céo tai chinh
6.2. Noi dung gidi trinh: chénh léch >10% LNST so vai ciing ki nam ngoai.

S P e

Tinh hinh san xuét kinh doanh Quy 4 nam 2024 cia NDN c6 su bién déng vé doanh thu va loi
nhuan so vai Quy 4 nam 2023 nhu sau:

Don vi tinh: triéu déng

STT Chi tiéu Q4/2023 Q4/2024 ; tg‘g‘;“gﬂ’;}i"‘}%)
1 Téng Doanh thu 78.025 22.841 -70,7%
2 Téng Chi phi 48.692 25.789 -47%
3 Loi nhuan trude thué 29.333 -2.948 -110,1%
4 Loi nhuan sau thué 23.141 -5.569 -124,1%

Giai trinh:
Loi nhuan Quy 4/2024 giam so voi Quy 4/2023 1i do: Doanh thu tir hoat dong chuyén nhu ong

bét dong san giam.

7. Dia chi website dédng tai toan bg bdo cdo tai chinh: www .ndn.com.vn

Chiing t6i cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding sur that va hoan toan chiu trdch nhiém trude
phdp luat vé néi dung théng tin céng bb.
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BAO CAO TAI CHINH
Quy 1V/2024

Tir ngay 01/10/2024 dén ngay 31/12/2024

TONG HQP CONG TY
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG




BAO CAG CUA HQI DPONG QUAN TRI]
Tir ngay 01/10/2024 dén ngay 31/12/2024

Héi dong Quan tri tran trong dé trinh bdo cdo nay cling vdi cdc Bao cdo tai chinh cho ky ké todn két thye ngay
31/12/2024

1.

Théng tin chung vé cong ty:

Thanh lap: CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG (sau day goi tt 1a Cong ty) la Cong
ty CO phéan dl{gc thanh !‘ép theo giay cl:lL’mg nhén ding ky kinh doanh lan dau sé 0400101323 ngdy 31 thang 03 nam
2010 do S& ke hoach Dau t thanh pho Da Nang cép. Céng ty C6 phan Déu tu Phét trién Nha Pa Ning duoe thanh
lap do chuyén dc‘?i tur C(‘)n'g ty Dau tu Phét trién Nha Da Néing (Doanh nghiép nha nuéc) theo phuong 4n ¢é }';he:']n héa
can clr vao Quyét di,r‘lh $0 9721/QD - UBND ngay 28/12/2009 caa Uy ban nhén dén thanh phé ba Ne:mg. Vén dang
ky 90.000.000.000 dong, trong duong 9.000.000 ¢b phén.

Cé phiéu cua Cong ty duge niém yét trén thi trudmg chiing khoan thanh phé Ha Néi theo Quyét dinh sé 150/QP-
SGDHN ngay 05/04/2011 ctia S&' giao dich chimg khoan Ha Néi vé viée chap thuan niém yét ¢ phiéu Cong ty C4
phan Dau tu Phét trién Nha Da Néng.

Dang ky thay doi lan 11 ngay 23 thang 12 nam 2021. Thay dbi ngudi dai dién theo phap luat.

Pon vi phu thude

. Trung tam tu vén thifét ké xdy dung - Chi nhénh Céng ty Cé phan Dau tu Phét trién Nha Da Nang duoc So ké
hoach va Dau tw Da Nang thanh 13p theo Giay chimg nhén dang ky lin ddu ngay 07/05/2010, ma sé dang ky
0400101323-021, thay doi lan thir 5 ngay 23/04/2021.

Nganh nghé kinh doanh

- Tu vén gidm sat cong trinh x4y dung

- Tu vén thiét ké céng trinh dan dung, cong nghiép, thiy loi.

- Ha tang k¥ thuét do thi

- Tu vén do dac ban dé

Van phong dat tai: 38 Nguyén Chi Thanh - P.Thach Thang - Q.Hai Chau - TP.Da Ning

Giam déc: Luong Thanh Vién

2. San giao djch~bét dong san NDN - Chi nhanh Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha Da Ning duoc S& ké hoach
va Dau tr Da Nang thanh 1ap theo Giay chiing nhén dang ky Jan du ngay 30/06/2011, mé s dang ky 0400101323-
024, thay doi lan thir 03 ngay 07/10/2021.

Nganh nghé kinh doanh

- Tu van, mdi gioi, diu gid bat dong san, de@u gid quyén sir dung dét. Chi tiét: Kinh doanh giao dich bét dong san,
quang cdo, moi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san, quan 1y bét dong san. ‘
Vin phong dat tai: 38 Nguyén Chi Thanh - P.Thach Thang - Q.Hai Chau - Tp.Da Ning

Giam dde: Nguyén Quang Minh Khénh

Hoat djng chinh ciia Cong ty:

- Kinh doanh bét dong san, quyen sir dung dét thude chit so hiru, chii sir dung hodic di thue. Diy la hoat déng chinh
theo giay phép cu the nhu sau: Kinh doanh bt dong san va phét trién cac du 4n bit déng san. Trung tam thuong
mai, van phong cho thué.

- Hoat dong kién triic va tr van k§ thudt cé lién quan, chi tiét: t van thiét ké xdy dung, t vén giam sat cong trinh
tu van do dac ban do. ’
- Khach san, nha hang, quén an, hang an ubng, dich vu vui choi giai tri,

- Hoat dong dich vu 1am nghiép.

- Tu van, mdi gidi, ddu gia bt dong san, ddu gia quyén sir dung dét, chi tiét: San giao dich bat dong san,

- Xay qung cong triph giao thong, xay dung cong trinh dén dyng, cong nghiép, xdy dung cong trinh thuy loi, thiy
dién, cau cépg. ha tang ky thuét dé thi, khu céng nghiép, xay dung cong trinh dién tir 110kv tra xuéng, xdy dung
cong trinh cap thoat nude do thi, cong trinh buu chinh vién théng, cong trinh xing dau. '

- Quang cdo thuong mai, kinh doanh du lich néi dja va quéc té.

- Trong rimg va cham s6c cdy rimg lay gé, 16 chirc san xuét theo m hinh trang trai.

- Kinh doanh dich vu vén téi, sita chira céc loai phuong tién co dong co,

- Déu t - kinh doanh - chuyén giao (BOT), ddu tr - chuyén giao (BT), ddu tr khai thac thuy dién. sin xudt kinh
doanh vat li¢u xay dung, khai thac ché bién khoéang san.

- Xtc tién thuong mai, méi gidi thuong mai, t6 chire sy kién. hoi thao. nghién ciru thi truong,



- T4i ché phé liéu, thu gom rac thai doc hai va khéng doc hai, xu ly va tiéu hily réc thai khéng doc hai, x1r Iy va tiéy
huy rac thai déc hai.
- T6 chire sy kién, hdi thao, hoi nghi. Nghién ctru th truong, Té chic san xudt theo mé hinh trang trai. Quan Jy du
an. Quan ly van hanh téa nha, chung cu. Xur ly méi trudng.
Ma chirng khodn niém yét: NDN
Tru sé chinh: 38 Nguyén Chi Thanh - Phuong Thach Thang - Quén Hai Chau - Thanh phé Pa Ning
2. Tinh hinh tai chinh va két qué hoat dong;
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky cia Céng ty dugce trinh bay trong bdo cdo tai chinh dinh kem.
3.  Thanh vién Hoi t‘[ﬁng Quin tri, Ban Kjém sodt va Ban Ti‘ing Giam dbc
Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Tong giém doc trong ky va dén ngay Iap bdo cdo tai chinh
nay gom co:
Hoi dong Quan trj

Hg va tén Chire vu Ngay bb nhiém
Ong Luong Thanh Vién Chu tich 06/06/2020
C)ng Nguyén Quang Minh Khoa Pho Chi tich 08/12/2021
Ong Nguyén Quang Minh Khanh Thanh vién 20/01/2022
Ong V& Ngoc Khang Thanh vién 24/06/2023
Ong Nguyén Ngoc Quang Thanh vién 24/06/2023
Ban Kiém soat
Ba Dao Thi Phude Trudng ban 06/06/2020
Ba Lé Thi Anh Trac Thanh vién 17/04/2021
Ong Nguyén Dinh Minh Huy Thanh vién 01/07/2022
Ban Téng gidm déc va Ké toan truéng
Ong Nguyén Quang Minh Khoa Téng giam dbc 08/12/2021
Ong Luong Thanh Vién Phé Tong gidm déc  10/01/2024
Ong Nguyén Quang Minh Khanh Phé Téng giam déc  20/09/2021
Ba Duong Thi Thanh Hai Q.Ké toén trudng 01/06/2024
Ngudi dai dién theo phap luét: Otlg Nguyén Quang Minh Khoa
VON GOP

- Cin ctr Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0400101323 do So ké hoach va Déu tu thanh phé Da Néng cdp
ngdy 31 thang 03 nam 2010 va thay doi lan 1 ngay 28/04/2011, vén diéu I¢ 90.000.000.000 déng twong duong
9.000.000 c6 phén.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 0400101323 do S ké hoach va Piu tu thanh phd Da Nang cép thay
doi 1an 11 ngay 23/12/2021, vén diéu 1¢ 716.579.360.000 déng tuong duong 71.657.936 cé phén.

- Ménh gié 1 cb phiéu: 10.000 dong.

- Von gép thye té dén ngay 31/12/2024 12 716.579.360.000 ddng.

- §6 ¢6 phiéu dang luu hanh tai ngay 31/12/2024: 71.657.936 Cé phiéu
4. Cam két cita Hoi ddng Quan tri va Ban Tong giam déc

Héi dbng Quan trj va Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém I8p cdc bao c4o tai chinh thé hién trung’thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu
chuyén tién t¢ ky ké toan két thiic ngay 31/12/2024. Trong viée soan Iap céc bdo cdo tai chinh nay, Hoi ddng Quan
tri va Ban Tong Giam déc da xem xét va tuan thi céc van dé sau ddy:

- Chon lya cdc chinh séch ké toén thich hop va 4p dung mét cach nhét quan;
- Thye hién céc xét doén va ude tinh mot cach hop Iy va than trong;

- Béo céo tai chinh dugc lap trén co s hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh ring
Cong ty sé tiep tuc hoat dong lién tuc.

Hoi déng Quan trj va Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao ring céc sé sach ké toan thich hop da duge
thiét 1ap va duy tri d& thé hién tinh hinh tai chinh cta Cong ty véi d¢ chinh xéac hgp ly tai moi thoi diém va 1am co
s& dé soan 14p cac béo cdo tai chinh phu hgp voi ché do ké toan duge néu & Thuyét minh cho cac Béo cdo tai chinh.
Hoi dong Quan trj va Ban Téng Gidm déc chiu trich nhiém dam bao rang hé théng ké toan da ding ky véi Bd Tai
Chinh da dugc tudn theo. Hoi dong Quan trj va Ban Téng Giam dbc cling chju trach nhiém déi vdi viéc bao vé cac
tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap hop Iy dé phong ngira va phdt hién céc hanh vi gian lin va cac vi
pham khic.
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CONG TY CO PHAN DAU TUPHAT TRIEN NHA DA NANG
Tong Hop Cong Ty

MAu sb BO1-DN
(Ban hanh theo Thong tr s6 2002014/ TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BTC)

BANG CAN DOI KE TOAN

Quy 1V.2024
Tai ngay 31/12/2024
TAI SAN Mass | Thuvét 86 cubi ky 6 dhu nam
minh
! 2 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 1,011,446,168,002 1,082,956,046,895
1. Tién va céc khodn twong dwong tién 110 Vi 27,369,612,684 267,827,525,923 |
7. Tién o K 9.365,245,552 235,114,361 908
2. Cic khoan tuong duong tién T 18,004,367,132 32,713,164.015 |
11 Dhu tu thi chinh ngin han 120 o 750,087,588,995 503,834,825,806 |
1. Chimg khoén kinh doanh 121 Vi 549,446,446 457 433,569.299 071 |
2. Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh (*) 122 |7 V2 | (49,209437,604) (37.710,492,857)]
3. Ddu tur ném giir dén ngay déo han 123 | vaw 249,850,580, 142 107,976.019.563 |
111, Céc khoan phai thu ngdn han 130 129,543,846,132 | 152,778,735 464 |
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V3 108.221,707,015 106,310,331 428 |
2. Tra truéc cho ngudi ban ngan han 132 V.4 502,999,797 692,385,000 |
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 ]
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xdy dung 134 - P ]
S Phai thu vé cho vay ngén han 135 21,600,000,000 23,000,000,000 |
6. Phai thu ngdn han khac 136 vs | 3,610,415,956 27,167,295,663 |
7. Du phong céc khoan phai thu ngan han kha dai (*) 137 (4,391,276,636) (4,391,276.636)
8. Tai san thiéu ché xir Iy 139 ) =]
IV. Hang tén kho 140 87,932,201,415 133,242,422,465 |
1. Hang tén kho 141 V6 87,932,201 413 133,242 422 465
2. Du phéng giam gia hang 6n kho (*) 149 Z -
V. Tai san ngén han khic i 150 16,512,918,776 25,272,537.237
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 Va 915,266,353 7,415,734,480
2. Thué gia tri gia tang duoc khau trir 152 14,678,210,501 16,475,999,380
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 919,441,922 1,380.803.377 |
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 : &

5 Tai san ngan han khac 155 i

TAISAN Mass | Thuyét C o =
I Mai so minh S0 cudi ky S0 dau nam

[B. TAI SAN DAIHAN 200 266,350,487,479 242,247,211,588
L. Cidc khoin phai thu dai han 210 = T =

1. Phai thu dai han cia khach hang 211 R
2. Tré trude cho ngudi ban dai han 212 .
3. Von kinh doanh & don vi truc ﬂ'l‘uéc 213 R
4. Phai thu ndi bd dai han 214 s =)
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - s
6. Phai thu dai han khac 216 . . =
1L Tai sén c6 dinh 220 3,340,798,105 3,929.962.873 |

1" Tai san cb dinh hiru hinh B 2] 7 2,872,478,729 3,461 643.497 |
- Nguyén gid 222 5.923,401,088 8923401088
= Gid iri hao mén 17y ké (%) 223 - (6.050,922,359) (5.461.757.391)
2. Tai san ¢d dinh thué 1ai chinh 224 . =l

- Ngwyén gid 223 " N

- Grd tri hao mon liy ké (%) 226 - ]
|3. Tai sin ¢6 dinh v6 hinh 227 V9 468,319,376 468319376

- Nguyén gid 228 770,949,376 770,949,376 |

- Gidi iy hae mon 1y ké (%) 229 (302,630,000 (302,630,000))

111. Bt dng sin dau tr 230 V.10 191,897,473,539 167,416,312,487

- Nguyén gid 231 | 206,712,448,560 174,304.664,907

- Gudi 11y hao mon liy ké (*) 232 (14.814,975,021) (6.888,352,420 |

IV. Tai san d& dang dai han o 240 11,366,593,216 11,366,593,216

1. Chi phi san xut, kinh doanh dos dang dai han 24 B 7

2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 Vil 11.,366,593,216 T 11.366.593216 |

V. Diu tw tai chinh dai han 250 TV © 55,361,385,986 55,471,356,400 |

1. Bau tr vao cong ty con 251 - N

2. Dhu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 54,504,825,693 54,504,825,693 |

3. DAu tv gop vbn vao don vi khac 253 = 2.000,000.000 S T

4. Dy phong ddu tu ta chinh dai han (*) 254 (3,143,439,707) (3,033,469,293)]

5. Bau tu nam gitr dén ngay dao han 255 :

VL. Thisin dai hgn khde 260 4,384,236,633 4,062,986,612

1. Chi phi tra truéc dai han 261 W 7b 4,109,599,217 3,466,407,080 |

2 Tai san thué thu nhap hoan lay - 267 74637416 SEis

3. Thiét bi, vat tu, phu tang thay thé dai han 263 - S

4. Tai san dai han khac 268 - S B

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 B 1,277,796,655,481 1,325,203,258,483 |




BANG CAN POI KE TOAN

Quy 1V.2024
Tai ngay 31/12/2024

£
NGUON VON Ma sé T:"'::' 86 cubi ky S6 ddu nam
] 2 3 4 5
C. NQ PHAI TRA 300 189,030,501,507 272,458,39.113
1L Ngngnban 30 | 187,925,984,560 271,229,959.332
1. Phai tré ngudi ban ngan han 311 V.12 47.966,207,684 49,970,178.703 |
|2 Nguoi mua tra tién truoc ngén han 312 V4 14.536,092,153 48,538 502,81
3. Thué va cac khoan phai nop nha nuoc o 313 Vi3 74,174,009 10,746,410,840 |
mngubi lao déng 314 V15 741,974,209 "_W&—gg
5. Chi phi phai tra ngin han ) 373 - il
6. Phai tra ndi bo ngan han 316 e
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dung 317 Cil - s ——
8 Doanh thu chua thirc hién ngén han 318 V16 2,451 298 633 W
9. Phai tra ngan han khac 319 Vi7a 122,055,817.872 " 158,766.853.198 |
0. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 I :
11. Dy phong phéi tra ngéin han 21 - e S
12. Quy khen thudng, phic loi 322 VI8 100.420,000 890,250,000 |
13. Qu¥ binh 6n gi4 TR T s
14. Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu 324 " sty
I1. Ng dai hgn 330 1,104,516,947 1,228,436,780
1. Phai tra ngudi bén dai han 13 . _
2. Ngudri mua tra tién trudce dai han 332 N B e
3. Chi phi phai tra dai han 333 N =
4. Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh 334 i =
5. Phai tra ndi b6 dai han 335 = -_____:_
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V16 658.516.947 1.028.436.780
7. Phai tra dai han khac 337 V17b 446,000,000 200,000,000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 0 -
9. Trai phiéu chuyén déi 339 _ —
10. Cb phiéu vu dai 340 3 —
11, Thué thu nhép hoan lai phéi ira 341 - -
12. Du phong phéi tra dai han 342 N e .
13. Quy phat trién khoa hoc. cong nghé 343 _ -
NGUON VON Ma 56 T::.].:ﬁt $6 cubi S6 cudi ky

D. VON CHU SO HU'U 400 V.19 1,088,766,153,974 1,052,744,862,371

1. Vén chi 56 hirn 410 1,088,766,153,974 1,052,744,862,371 |
1. Vén g0p cia chu s hiru 411 716,579.360,000 f?mo—
- C6 phiéu phd thong cd quyén biéu quyét 4lla 716,579,360,000 716,579.360,000

- Co phiéu wu dai 4116 = =

2. Thang du von ¢ phan 412 17.321,925,260 17,321,925,260 |
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu TED ——
4. Vén khac cua chu so hitu 414 N 3

5. C6 phiéu quy (*) 415 5
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 N STy
7. Chénh léch ty gia hoi dodi 417 N —— =

8. Quy dau tu phat trién 418 N == &

9. Qui hd tro sip xép doanh nghiép 419 N .

10. Qu¥ khac thude von chi sor hitu 420 N -
i Loi nhudn sau thué chua phan phoi 421 354,864,868.714 318,843,577.111

- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky truoc 421a 318843577111 100,697,606, 189

- LNST chua phdn phdi kv nay 121b 36,021,291 603 318,143.970.922

12. Nguén vén dau tv XDCB 422 B — =]

11 Ngm‘m kinh phi va qu¥y khédc 430 i =

1. Ngudn kinh phi 231 . :
2. Nguén kinh phi da hinh thanh TSCD 432

ITONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440

Nguai lap

Nguyén Thj Thach Thio

Q. Ké todn tr uong

Duwong Thi Thanh Hai

Dr.—4 - s

(AR}



CONG TY COPHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Téng Hep Cong Ty

Méu sb B02-DN

(Ban hanh theo Théng tr s6 2002014/ TT-BT¢
ngay 22/12/2014 coa BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 1V.2024
CHI TIEU ‘:g’ . ::::i' o dén i quynay |
Nim nay Nam trude Néam nay Nim trude
1. |Doanh thu ban hang va cung cép dich vu o1 | vi 7.886,798,589 |  67.008,069,794 55.616,946,202 | 435,756,928 839 |
2. |Céc khoan giam trir doanh thu 02 o .~
3. Z‘f:?c;hv";h"s" vé bin hing va cung |,  THB679BS8Y | 67,008,069,94 55,616946202 | m@i
2. |Gié vén hing ban THIREE 4585133375  32,751,539,720 31915,280,305 | 208,756,856,797
5, :i‘?c':l“:‘u"‘:‘" gop vé bin hang va cung clp | 3,301,665214 | 34,256,530,074 23,701,665,897 | 227,000,072,042
(20=10 -11) = 4
6. |Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.3 A1_4,9m54,]91,654 11,016,565,913 113,458.178.653 6],425’240,79‘5—
7. |Chi phi tai chinh 2 | vid 12,634,694,085 | 12,214,543,674 78243449619 | 9.172,543,657 |
" | Trong do: Chi phi idi vay 23 1,367,375,564 966,984,482 4327,287,503 | 3,103,368.001 |
8. |Chi phi bin hang 25 | vis 5.321,678,241 1,573,837,159 6,718,224,042 13,225.810,107
9. |Chi phi quan Iy doanh nghiép 2 | V16 2,471,169,277 1,749,582,652 7,542,450,119 5,870,593,352
10. |Lei nhun tir hoat déng kinh doanh 30 (2,171,684,735)|  29,735.132,502 44,655,720,770 | 260,156,365,721 |
(30 =20 +21-22-24-25) g A
11. |Thu nhap khac 3| vz - : 500 27.500,000 |
12. |Chi phi khac 32 | vig 776,543,685 402,371,219 2,685,157,507 430,693.911
13. |Lgi nhudin khic 40 (776,543,685) @02,371,219)  (2,685,157,007) (403,193,911
14. |Téng lgi nhudn ké toan trurde thué 50 (2,948,228,420)]  29,332,761,283 41,970,563,763 |  259,753,171,810
~ |50=30+40) - p
15. |Chi phi thué TNDN hién hanh 51 2,620.415,825 5,562,177,574 5,477,330,045 | 37,375.360,108 |
16. |Chi phi thué TNDN hodn lai 52 376,615 629,407,937 321,942,116 4,231,840,780
17. t::i';g"é" sau thué thu nhip doanh 60 (5,569,020,860)|  23,141,175,772 36,171,291,602 | 218,145.970,922
(60 =50 - 51 -52) d ‘
18. |Lai co bén trén cé phiéu 70 (78) 323 505 3,044

Ngui lip biéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
Tong Hop Cong Ty

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp truc tiép)

(Tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024)

Miu B03-pN

Don vi tinh: Dong Viét Nam
Ma e Tir 01/01/2024 dén | Tar 01/01/2023 aén
s ki . 31/12/2024 31/12/2023
1 2 3 4 5
1. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH DOANH |
01 |Tién thu ban hang, cung cip dich vu, doanh thu khac L ©1,012,535,678,934 ?(Tgﬁm
02 |Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héadichve | | (1,071,535,091,223)|  (728,010,328,036)
03 |Tién chi tra cho ngudi lao dong i (4,807,613,694) (3,963,762,384)|
04 | Tién chi tra lai vay (1,646,437,768) Wm
05 [Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép (15,819,047,184)  (25,457,357,352)|
06 |Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 21,778,226,270 21,20m
07 |Tién chi khéc ttr hoat dong kinh doanh (11,738,614,125) (37,649,661,455)
20 |Lwu chuyén tién thudn tir hogt dgng KD i (71,232,898,790)|  (266,911,408,616)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU . ==
21 Tién chi dé mua sim, xiy dung TSCD va céc tai san dai han -
khac =]
22 |Tién thu tir thanh Iy, ban TSCD va cac TSDH khac i _
23 |Tién chi cho vay, mua ban céng cu ng ciia don vi khac (314,157,468,493)|  (140,110,03 S,QTS){
24 |Tién thu héi cho vay, bén lai cac cong cu no ctia don vi khac 177,025,399,606 ffm
25 |Tién chi gop von déu tu vao don vi khac : y
26 |Tién thu hdi von dau tu gép vén vao don vi khac i . o i
27 |Tién thu tir 14i cho vay, ¢ tic loi nhuan dwoc chia 14,470,968,252 37,460,468,938 |
30 |Lieu chuyén tién tir hoat dong dau e (122,661,100,635)|  414,735,897,971
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH - =
31 |Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop cua CSH . b
i 32 Tién tra lai von gop cho céc chi s& hitu, mua lai c6 phiéu cua _ ) =
doanh nghiép da phat hanh
33 [Tién thu tir di vay ) 226,868,618,417 49,903,966,722
34 |Tién chi tra no gbe vay (273,432,532,231) S
'35 |Tién chi tra no gbc thué tai chinh - o
36 |Cb tirc, loi nhugn d tra cho chi s& hitu s .
|40 |Lueu chuyén tién thuin tir hogt dpng tai chinh (46,563,913,814)|  49,903,966,722 |
50 |Lwu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) (240,457,913,239)|  197,728,456,077
60 |Tién va twong dwong tién diu ky | 267,827,525923 | W
61 |Anh hudng cta chénh léch ty gia héi doai quy déi ngoai té
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 27,369,612,684 |  267,827,525,923
, Da thang 01 nam 2025
Ngwdi 13p biéu Q. Ké tosn truéng idm-dde
, ‘ P COPHAN /
l" e N iYL o .
M m,/ e Wff’ L B ,
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Ngu) én Chi Thanh, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phé Da Ning
BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP

Cho Quy 04/2024 tir ngay 01/10/2024 dén 31/12/2024

Ban thuyét minth Bdo cdo tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ky ké toan két thic ngay 31 théng 12 nim 2024

Thuyet minh nay 1a mgt bo phan khong thé tach i va phai duoc doc kém voi Bao cao tai chinh
tong hop cho ky két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

I.  PAC PIEM HOAT PONG
1; Hinh thite sé hitu von

Cong ty Co phan Dau tu Phét trién Nha ba Ning (sau déy goi tét 1 “Cong ty”) 1a cong ty cb phan
dugc chuyen ddi ¢6 phén hoéa theo Quyét dinh sb 9721/QD-UBND ngay 28/12/2009 cta UBND
thanh phé Pa Nang tir Cong ty Dau tur Phat trién Nha ba Nang. Céng ty hoat déng san xuét kinh
doanh theo Glay chimg nhén ding ky doanh nghiép sb 0400101323 ngay 31/03/2010 do So Ké
hoach va Dau tu thanh phé Pa Nang cap (Gidy chirg nhén déng ky doanh nghiép nay dugce diéu
chinh 11 lan va ldn diéu chinh gan nhét vao ngay 23/12/2021), Luét doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan.

C phiu ciia Cong ty da dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi theo Quyét dinh sb
150/QD-SGDHN ngay 05/04/201 1.

Ma chirng khoan niém yét 1a NDN,
2. Linh vire kinh doanh

Cong ty kinh doanh trong nhiéu Iinh vire khéc nhau nhu: xay lap, thuong mai - dich vu, kinh doanh
bat dong san,.

3. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a:

o Kinh doanh bt déng san. Pau tu phat trién cac dy 4n bét dong san, trung tdm thuong mai, vin
phong cho thug;

o Tu vén thiét ké xay dung, tu vén gidm sat cong trinh, tu van do dac ban dd;
o San giao dich bét dong san;

o Xay dung cong trinh dén dung, cong nghiép;

e Xay dung cong trinh giao théng;

o Xay dung cong trinh thuay loi, thuy dién, cau cang, ha tang ky thuat dé thl khu cong nghiép.
Xay dyng cdng trinh dién tir 110KV tré xudng. Xay dung cong trinh cép thoét nude do thi,
cong trinh buu chinh vién thong, céng trinh xang dau,..

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwdng

Chu ky san xuét kinh doanh dbi véi hoat dong dau tu phét trién cc du 4n bat dong san cuia Cong ty
thudng kéo dai trén 12 thang.

Céc hoat dong khéc chu ky kinh doanh thuong kéo dai dudi 12 thang.

Ban thuvét minh nay la mot bé phén hop thanh va phai dupe doc ciing véi Bdo cdo tai chink 8



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyen Chi Thanh, phwong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Néng

BAO

CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho Quy 04/2024 tir ngay 01/10/2024 dén 31/12/2024
Bin thuyég‘ mfn_(: Béo (.jtio tai chinh

5. Chu tric Cong ty
Cdc don vj truc thupe khéng cé nr cdch phdp nhéin hach todn phu thupc
Tén don vi Dia chi
I. Trung tim Tu van Thiét ké Xay dung — 38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang,
Cong ty Co 6 phan Déu tu Phat trién Nha Da quén Hai Chau, thanh phd Da Ning
Ning
2. San Giao dich Bat dong san NDN- Cong 38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang,
ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha Pa Nang  quan Hai Chéu, thanh phd Da Nang
Cong ty lién két
Tylé lgiich Ty 1¢ 1¢i biéu quyét
STT Tén Cong ty Dija chi Hoat dgng chich | 1 ¢ 59
) ! at dong hiu | Trye tiép | Gian tiép| Trye tiép | Gian tiép
a2 o |31 Nai Thanh, P. Hoa | Xay p, thuong mai -
! g;;gttr‘;c‘;}‘l’\h;”_);ﬂfn'ap Thuin Dong, Q. Hai  |dich v, kinh doanh | 44.12% | 44.12% 4597%
ERMATANE  Chaw TP. PaNng  [bdt dong san,...
Come tv Cb o cdy | T0 Dinphd 5. Thi ey | K1 thée, xirly v
2 | TEY AP | pleiKin, huygn Ngoe |CUECIPIUOCKEY | () vcor | 36.00% | 27.44% | 36.90% 27.44%
muée Da Nang Ngoe Hoi | w0 lap cac cong trinhha
Hoi. tinh Kon Tum N \
lang nuoc
6.  Tuyén bd vé kha nang so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh
Céc sd liéu trinh bay trong Béo cdo tai chinh tong hop cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2024 so
sanh duoc voi s6 liéu tuong ung cung ky nam trude.
7.  Nhan vién
Tai ngdy 31/12/2024 Cong ty c6 21 nhan vién dang lam viéc (s6 cudi nam trude 1a 20 nhan vién).
II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1.  Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thing 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.
2. Don vi tién ¢ sir dung trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ké toan la Pdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chii yéu dugc thyue
hién bing don vj tién t& VND.
III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Chuén mye va ché do ké toan ap dung

Ban thuyét minh nay {a mét bo phan hop thanh va phai dvoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

Cong ty ap dung cac chuan muc ké toén, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va céc thong tu hudng dan thuc
hién chuan myc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh.
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Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh

2. Tuyén b vé viée tun thit chuin myce ké todn va ché d6 ké toan
Ban Tong Giam déc dam bao da tudn tha yéu ciu cia cac chudn muc ké toan, Ché dod ké toan
doanh nghiép Vi¢t Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 cting nhu céc thong tu hudng dan thue hién chudn muc ké toan cia Bd Tai chinh trong viée
lap Bao cdo tai chinh.

3. Hinh thirc ké toan ap dung: Ching tr ghi s6.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cosé lap Bao cdo tai chinh

' Bdo cdo tai chinh duge Idp trén co sé ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac luéng
tién).
Céc don vi tryc thude c6 6 chiic cong tac ké toan riéng, hach toan phu thude. Béo céo tai chinh
cua toan Cong ty duge lap trén co sé tong hop Bio céo tai chinh cia céc don vi true thude. Céac
giao dich doanh thu — chi phi va s6 dur gifra céc don vi truc thude duoc loai trir khi lap Béo céo tai
chinh,
Béo cdo tai chinh nay la Bao céo tai chinh tong hop toan Cong ty.

2. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién guri ngan hang khong 6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.
Céc khoan tuong dwong tién 1a céc khoan déu tu ngn han ¢6 thoi han thu héi khéng qué 3 thang
ké tr ngay mua, dé dang chuyen doi thanh mét lugng tién xac dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu rii ro
trong viéc chuyen doi thanh tién.

3. Cac khoan déu tr tai chinh
Chirng khodn kinh doanh
Khoan dau tu dugc phén loai 1a chimg khoan kinh doanh khi ndm giir vi muc dich mua ban dé
kiem loi.
Ching khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toén theo gia gbe. Gia gbc ciia chimg khoén kinh doanh
dugc xac dinh theo gid trj hop ly cla cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh cong
cac chi phi lién quan den giao dich mua chirng khoan kinh doanh.
Thoi diém ghi nhén cac khoan chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Céng ty 6 quyén s& hiru, cy
thé nhu sau:
o Dbivdi chimg khoén niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém khop 1énh (T+0).
e Doi véi chimg khoan chua niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thire ¢6 quyén sé hiru

theo qui dinh cia phéap luét.

Tién 1ai, ¢o tirc va loi nhuan ciia céc ky truée khi chimg khoan kinh doanh duoc mua duoc hach
toan giam gia trj cla chinh chirng khoan kinh doanh dé. Tién 14i, c¢b tic va loi nhudn cia cac ky
sau khi chimg khoén kinh doanh dugc mua duoc ghi nhan doanh thu tai chinh. Cb tirc dugc nhén
bang c6 phicu chi dugce theo dbi s6 lugng co phiéu tang thém, khéng ghi nhan gié trj ¢0 phiéu nhan
dugc/ duge ghi nhdn theo ménh gia.
C6 phiéu hoan dbi dugc xac dinh theo gid tri hop Iy tai ngdy trao déi. Gia tri hop 1y cia ¢ phiéu
duoc xac dinh nhu sau:

Ban thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va phai dwgc doc cimg véi Bio cdo tai chinh 10
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Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh

o DG&i voi cb phiéu cua cong ty niém yét, gia tri hop 1y ciia cé phiéu 1a gia déng cira niém yét trén
thi truong chimg khoan tai ngay trao doi. Trudong hop tai ngay trao doi thi trudng ching khoan
khong giao dich thi gia trj hop Iy ciia ¢ phiéu la gid dong ctra phién giao dich trudc 1ién ké voi
ngay trao doi.

o DAi véi ¢b phiéu chua niém vét dugc giao dich trén sin UPCOM, gid tri hop ly cua ¢ phiéu 13
gia giao dich dong cura trén sain UPCOM tai ngay trao dbi. Truong hop ngay trao déi san
UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop 1y ctia c6 phiéu la gia dong cira phién giao dich truée
lién ké vai ngay trao déi.

o Db voi ¢d phiu chua niém yét khac, gié tri hop Iy ciia ¢b phiéu 1 gia do céac bén thoa thuan
theo hop dong hodc gia tri sb sach tai thoi diém trao déi.

Dur phong giam gid chimg khoan kinh doanh dugc lap cho ting loai chirng khoan duge mua ban
trén thi truong va cé gia thi truong thap hon gia gbe. Dbi voi ching khoan kinh doanh d& niém yét
trén thi truong chl'{ng khoan, viéc xac dinh giértrj hop ly cua ching khodn la gia dong cira tai ngay
ket thue nién dd ke toan. Trudng hop tai ngay két thic nién do ké toan thi truong chimg khpén khong
giao dich thi gid tr hop Iy ciia chimg khodn 1a gi4 dong cira phién giao dich truéc lién ké véi ngay
ket thic nién do ké toan.

Déi v6i b phiéu da dang ky giao dich trén thi trudng giao dich cia cc cong ty dai ching chua niém
yét va céc doanh nghiép nha nuée thue hién cb phan héa dudi hinh thire chao ban chimg khoan ra
cong chiing (Upcom) thi gia chitng khoan thye té trén thi truong duge xac dinh 1a gia tham chiéu binh
quén trong 30 ngay giao dich lién k& gan nhét trudc thoi diém 1ap bao cdo tai chinh nam do S& Giao
dich chirng khoén céng bd.

Cic khodn dau twe ndm giiv dén ngay ddio han

Khoan dau tu duge phén loai lé‘ném gitr dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang giir
dén ngay dao han. Cac khoan déau tw nam gitr dén ngay dao han bao gom: cac khoan tién guri ngén
hang c6 ky han (bao gom cé céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢é phiéu wu dai bén phat hanh
bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam giit
dén ngay do han véi muc dich thu lai hang ky va cac khoan ddu tu ndm gitr dén ngay dao han
khéc.

Céc khoan dau tu néim giir dén ngay déo han duogc ghi nhén ban dau theo gia gdc bao gdm gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoin déu tu. Sau khi nhan ban dau, cac khoan du
tu nay dugc ghi nhén theo gia tri c6 thé thu hdi. Thu nhép lai tir cac khoan ddu tu nim gilr dén
ngay ddo han sau ngay mua dugce ghi nhan trén Béo cio két qué hoat dong kinh doanh trén co s¢
dy thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty nam giir duoc ghi giam trlr vio gid goc tai thoi diém
mua.

Khi ¢6 céc bang chimg chic chin cho thdy mét phin hoiic toan bd khoan diu tr ¢6 thé khéng thu
hoi dugc va so ton that duge xac dinh mot cach dang tin cay thi ton that dugc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong niim va giam trir truc tiep gia trj dau tu.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia goc trir cac khoan du phong phéi thu khé doi. Dy phong
phai thu kho doi ctia cdc khoan cho vay dugc 18p cin cir vao dyr kién mie tdn thét co thé xay ra.

Cic khodn dau tir vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két
Céng ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu su kiém soat ciia Cong ty. Viée kiém soat dat duoc khi Cong ty
c6 kha nang kiém soét cic chinh séch tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhén dau tu nhim
thu dugc loi ich kinh té tir cic hoat dong ctia doanh nghiép do.

Ban thuyét minh néy 16 mét bé phan hop thanh va phai duge doc ciing voi Bao cdo i chinh 11
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Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Cong ty lién két

Cong ty lién két Ja doanh nghi¢p ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng 6 quyén kiém
soat doi voi cac chinh sach tai chinh va hoat dong, Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viée dua ra céc quyét dinh vé chinh sach taj chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhén diu tu
nhung khong kiém soét cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gid gbe, sau do duoe diéu chinh
theo nhiing thay dbi ctia phan sé hitu cia bén gbp von trong tai san thuin cia Cong ty lién doanh,
lién két sau khi mua. Bao cdo két qua kinh doanh hop nhét phén dnh phan sd hitu cua cdng ty trong
ket qua hoat dong kinh doanh clia céng ty lién doanh, lién két sau khi mua thanh mdt chi tiéu riéng
biét

Cé tirc va loi nhuén cia cac ky truée khi khoan diu tu duge mua duoc hach toan giam gia tri cia
chinh khoan déu tr d6. Cb tirc va loi nhudn ctia cic ky sau khi khoan dau tu duoc mua dugc ghi
nhan doanh thu. C4 tirc duge nhan bing c¢b phiéu chi dugc theo doi s6 lugng c6 phiéu tdng thém,
khong ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan duoe.

Du phong ton that cho cac khoan diu tu vao congty con, cong ty lién két duoc trich lap khi cong
ty con, cong ty lién két bi 16 voi mirc trich 14p béing chénh léch giira vén g6p thuc té cia cac bén tai
cong ty con, cong ty lién két va vdn chi s hitu thue ¢6 nhan (x) v6i ty 1é gép vén ciia Coéng ty so
v6i tong s6 von gbp thue té cia cac bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty
lién két 1a ddi twong ldp Béo céo tai chinh hop nhét thi can ctr dé x4c dinh du phong ton thét 1a Bao
céo tai chinh hop nhat.

Téng, gidm s du phong tn thét dau tu vao cong ty con, cong ty lién két can phai trich lap tai ngay
két thic nim tai chinh duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khodn dau tir vao cong cu von ciia don vi khdc

Dau tu vao cong cy von cia don vi khac bao gom cac khoan dau tu cong cu vén nhung Céng ty
khong c6 quyén kieém soat, dong kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké doi véi bén duoc dau tu,

Céc khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khac duoc ghi nhén ban dau theo gia gbc, bao gom
gid mua hogc khoan gop von cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng dau tu. Cé tic va
loi nhudn cua céc ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gié tri ctia chinh
khoan déu tu dé. Cé tirc va loi nhuan ctia cdc ky sau khi khoan dau tu duoc mua duge ghi nhén
doanh thu. Cé tirc duge nhan bing cb phiéu chi dugc theo dsi s6 lugng cb phiéu tang thém, khong
ghi nhéan gi4 trj ¢ phiéu nhan duge/duge ghi nhén theo ménh gia.

Du phong tn thit cho cac khoan diu tu vao cong cu vén cua don vi khac dugc trich 1ap nhu sau:

o Doi véi khoan dau tu vio cb phiéu niém yét hoic gid tri hop 1y khoan dau tu dugce xac dinh tin
cdy, viéc lap du phong dya trén gia trj thi trudng cia cd phicu.

o  Dbi v6i khoan dau tu khéng xéc dinh duoc gia tri hop 1y tai thoi diém bdo céo, viéc lap du
phong dugc thuc hién cin ¢t vao khoan 15 ciia bén dugc dau tu vdi mic trich lap bing chénh
Iéch giita von gdp thuc t€ cia cic bén tai don vi khic va vén chi s& hifu thuc ¢6 nhan voi ty I¢
g0p von chia Cong ty so voi tong s6 von gép thye té cua cac bén tai don vi khac.

Tang, giam so dy phong ton that dau tr vao céng ey vén cia don vi khac cin phai trich lap tai ngay

ket thic nédm tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4, Cac khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé
doi.
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Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khich hang va pha1 thu khac duge thuc hién theo
nguyén tac sau:

e  Phai thu cua khach hang phan énh cac khoan phal thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban giita Cong ty va nguoi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty, bao
gom ca cdc khoan phai thu vé tién ban hang xudt khiu ty thac cho don vi khéc.

e  Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong co tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu kho doi dugc lap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi no qua
han cia céc khoan ng hogc dy kién mirc tdn that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

o DG&i véi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gid trj dbi v&i khoan ng phéi thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia trj doi voi khoan no phai thu qué han tir 1 nam dén duéi 2 nam.
- 70% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gié trj d6i v6i khoan no phai thu qua han tir 3 nam trd 1én.

o  Dbi voi ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: cin et vao du
kién mirc ton that dé 1ap du phong.

Tang, giam sb du du phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh
duogc ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thép hon giira gid gdc va gid tri thuén co thé thye hién duoc.
Gi4 gbc hang t6n kho duoc xac dinh nhu sau:

e Nguyén vat li€u, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét
sinh dé ¢ dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuat kinh doanh d¢& dang: bao gom chi phi nguyén vat ligu truc tiép, nhan cdng truc
tiép, chi phi sir dung mady thi cong va chi phi chung,

Gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc la gia ban udc tinh ciia hang ton kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thuong trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viée ticu thu
ching.

Gia trj hang ton kho duoc tinh theo phuong phap thyc té dich danh va duoc hach toan theo phuong
phap ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gid hang t6n kho duge 1ap cho umg mit hang tdn kho c6 gia gbe 16n hon gia tri
thuén ¢o thé thuc hién duge. Pdi véi dich vu cung cip do dang, viéc 1ap du phong giam gia duoc
tinh theo timg loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam s6 du du phong gidm gid hang ton
kho can phai trich l4p tai ngay két thic nam tai chinh duoc ghi nhén vao gia von hang bén.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra tnrde bao gdm céc chi phi tra trude ngin han hojc chi phi tra trudc dai han trén bang
can d6i ké toan gitra nién d¢ va duoc phan b6 trong khoang thoi gian tra trudc hodc thoi gian cac
loi ich kinh té tuong tng duoc tao ra tir cdc chi phi nay.

Chi pln tra trudce bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung co lién quan den két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré truge cliia Cong ty bao gom cac chi phi
sau:

Céng cu, dung cu
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Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phin bo vao chi phi theo phuong phap duong théng
v6i thoi gian phén bo khong qué 36 thang.

Chi phi méi gigi bit dpng sin

Chi phi méi gidi bat dong san khi phét sinh s& hach toan vao chi phi hoat dong bt dong san duoc
xédc dinh tiéu thu trong nam.

Tai san thué hoat djng

Thué tai san dugc phan loai 1a thué hoat dong néu phan I6n rii ro va lgi ich gin lién véi quyén sé
hitu tai san thudc vé nguoi cho thué.

Chi phi thué hoat dong duoc phan dnh vao chi phi theo phuong phap duong thing cho suét thoi
han thué tai san, khong phu thude vao phuong thiic thanh toan tién thué.

Tai san co dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia tai san ¢d
dinh hitu hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co duoc tai san cd dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢é dinh néu céc chi phi nay chéc chén lam tang loi ich
kinh 1€ trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa man didu kién trén
dugc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai sén~c6’ dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duoc xoa
s0 va lai, 10 phat sinh do thanh ly duge ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢4 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép duong thang dua trén thoi gian hiu
dung ude tinh phi hgp v6i hudng dan theo Théng tr 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nim 2013
cia Bo Tai chinh va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay ngay 13 thang 10 ndm 2016 sira doi, bd
sung mot sd didu cia thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 cia b tai chinh
huéng dan ché do quan ly, st dung va trich khau hao tai san cé dinh. S6 ndm khiu hao cua cac loai
tai san cd dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh S6 nam/Nim nay
Nha ctra, vat kién tric 25-50
Phuong tién vin tai, truyén dén 10

Bét dfng san dau tw

Bat dong san déu tur 1a quyén sir dung dét, nha, mét phan cia nha hodic co sé ha tang thude so hiru
coa Cong ty hay thué tai chinh duoc sir dung nhdm muc dich thu loi tr viéc cho thué hoic cho tang
gia. Bat dong san ddu tu dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia cia bat
dong san dau tu 1a toan bé cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodic gia tri hop ly cta céc khoan dua
ra dé trao d6i nhim c6 dugc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hoéc xdy dung hoan
thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phit sinh sau ghi nhén ban dau duoc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chac chén lim cho bit dong san diu tu tao ra loi ich kinh t&
trong twong lai nhi€u hon mic hoat dong dugc danh gia ban dau thi duoc ghi tang nguyén gia.

Khi bt dong san dau tu duge béan, nguyén gia va khéu hao Ity ké duge xda sb va 1ai, 15 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chii s¢ hiru s dung hodc hang tdn kho thanh bét ddng san dau tu chi
khi chii s¢ hitu cham dirt sir dung tai san d6 va bit diu cho bén khac thué hoat dong hoidc khi két
thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tur sang bat dong san chu so hitu sir dung
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10.

11.

12.

hay hang ton kho chi khi chi s¢ hiru bét dau sir dung ti san nay hodc bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chi so hitu st dung hod@ic hang ton
kho khong lam thay doi nguyén gid hay gia trj con lai cia bt déng san tai ngay chuven doi.

Bt dong san ddu tu ném giir ch téng gid khong duge trich khau hao. Truong hop c6 bang chiing
chac chan cho thay bat dong san dau tu ndm giir cho tang gia b giam gia so voi gia tri thi truong
va khoan giam gia duoc xé4c dinh mdt géch dang tin cay thi bat dong san dau tu ndm gitr cho tang
gid dugc ghi giam nguyén gia va ton that dugc ghinhan vao gia vén hang bén.

Tai sén co dinh vo hinh
Tai san o dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon iy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vé hinh bao gbm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc
téj san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vio trang th@i san sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san c6 dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban déu dugc ghi nhan 1a chi phi san Xudt,
kinh doanh trong nam trir khi cac chi phi nay gan lién véi mét tai san ¢6 dinh vé hinh cu thé va lam
tang 1oi ich Kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢d dinh vd hinh dugce béan hay thanh ly, nguyén gié va gid tri hao mon liy ké duge xoa
s6 va lai, 16 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san co dinh v6 hinh clia Céng ty bao gdm:
Quyén sir dung diit

Quyén st dung dét I toan b cac chi phi thuc 1€ Cong ty da chi ra ¢6 lién quan truc tiép 161 dét sir
dung, bao gém: tién chi ra dé c6 quyen sir dung dat, chi phi cho dén bo, giai phong mit bing, san
lap mat bang, I¢ phi trudc ba... Quyén sir dung dat khong xac dinh thoi han khong duge tinh khau
hao.

Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gom ca chi phi lai
vay c6 lién quan phir hop véi chinh sich ké toén cia Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may moc thiét bj dang lip dat dé phuc vu cho muyc dich sin xudt, cho thué va quan ly
cting nhu chi phi lién quan dén vigc sira chira tai san ¢b dinh dang thyc hién. Céac tai san nay duoc
ghi nhan theo gia gbc va khéng duoc tinh khau hao.

Céc khoan ng¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhén duge. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dya trén cac wdce tinh
hop Iy vé s tién phai tra.
Viéc phén loai céc khoan phai tré Ja phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc dugc thue
hién theo nguyén tic sau:

o Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tri mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap voi Cong ty, bao gdm ca
cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua nguoi nhan ty théc.

e Chi phi phai trd phan 4nh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhéan duoc tir ngudi ban
hodc di cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua c¢6 héa don hogic chua du hd so,
tai liéu ké toan va céc khoan phéi tra cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

o Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong cé tinh thuong mai. khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.
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